VON POLL

Wiehl
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Numa vista geral

24131022

ca. 280 m2
8

3

3

1972

1 x Car port, 2 x
Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

895.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Terraco, WC de
héspedes, Piscina,
Sauna, Lareira,
Cozinha embutida
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Dados energéticos

Aquecimento por
chéo radiante

Gas
N/A
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VONPOLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich liber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02261 - 30 55 79 0

www.von-poll.com
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Plantas dos pisos

Schlafen
ca.13 m?

—
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Uma primeira impressao

Dieses moderne Familiendomizil, mit zwei Wohneinheiten, in Wiehl, bietet mit einer
Wohnflache von ca. 280 m2 und einer Grundstiicksflache von ca. 1655 m2 ausreichend
Platz fur eine Familie oder mehrere Generationen. Das Haus wurde 1972 erbaut und
befindet sich in einem gepflegten Zustand. Im Jahr 2006 wurde ein massiver Anbau
errichtet, der neben 3 Schlafzimmern auch eine grof3e Wohnkiiche, eine Galerie und ein
Kaminzimmer umfasst. Ein weiteres Highlight ist der parkéhnliche Garten mit beheiztem
Pool und Saunahaus. Das Haus verfiigt Giber zwei getrennte Eingange, einen Carport, 2
Freiplatze und eine Garage. Die neuere Wohnung im Anbau bietet modernen
Wohnkomfort mit Ful3bodenheizung und gehobener Ausstattungsqualitéat. Der altere Teil
des Hauses, ein modernes Fertighaus aus Miami, bietet ebenfalls viel Platz und ein
exklusives Ambiente. Hier befindet sich ein Schlafzimmer mit Bad en Suite, eine
Gastetoilette, eine Wohnkiiche, ein Esszimmer mit Bar und ein grofes Wohnzimmer mit
Kamin. Ein besonderes Highlight des Anwesens ist der groRe Garten mit Pool, der zum
Entspannen und Verweilen einladt. Die zentrale Lage in Wiehl rundet das Angebot ab
und macht das Haus zu einer attraktiven Immobilie. Mit insgesamt 8 Zimmern, davon 4
Schlafzimmern und 3 Badezimmern, bietet das Haus ausreichend Platz fur eine Familie
oder zwei Generationen, die sich den Wohnbereich teilen méchten. Die
Modernisierungen und Sanierungen in den letzten Jahren haben das Haus auf den
neuesten Stand gebracht und den Komfort erhoht. Eine Zentralheizung sorgt fur
angenehme Warme im gesamten Haus. Die gro3en Fenster sorgen fur helle Raume und
einen schonen Blick in den Garten. Dieses einzigartige Zweifamilienhaus bietet viel Platz,
Komfort und ein exklusives Ambiente. Die flexible Nutzung als ein- oder zweifamilienhaus
macht die Immobilie besonders attraktiv. Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung
und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorzigen dieser Immobilie in bester Citylage
von Wiehl. Ein Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Anzeigenschaltung noch nicht vor!
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Detalhes do equipamento

grol3zligige ebenerdige Bauweise
zwei separate Eingange, bzw. wenn gewiinscht Wohneinheiten
moderne Bader

3 Kamine

FuRBbodenheizung

2 Einbaukichen

Bar

Pool mit neuer Luftwarmepumpe
Saunahaus

parkahnlicher Garten

eine Garage

ein Carport

2 Freiplatze

2006 neues PREFA Dach
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Tudo sobre a localizacao

Diese wunderschone Immobilie liegt in einer der exklusivsten StraRen von Wiehl. Hier
findet man nicht nur viele schéne Hauser, sondern hat auch die direkte Moglichkeit, ins
Grlne zu gelangen. Zusatzlich ist man in nur wenigen Minuten im Zentrum von Wiehl.
Hier finden Sie alles was man zum Leben braucht. Wiehl mit seinen liebevoll gestalteten
Zentrum ist einer der beliebtesten Orte im Bergischen Land. Schulen aller Art,
Kindergarten und Arzte - alles findet man hier vor Ort. Trotz der idyllischen Lage ist man
hier mit der optimalen Anbindung an Koéln (A4), nur ca. 30 Fahrminuten von der Kélner
Innenstadt entfernt. Auch die Freizeitangebote lassen hier keine Wiinsche offen. Vom
Golfen in Eckenhagen, das Freibad in Wiehl-Zentrum und vieles mehr sorgen dafir, dass
sich die ganze Familie hier wohlfuhlt.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StraRe 84A Gummersbach
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




