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A colpo d'occhio

25124914 700.000 EUR

Kauferprovision
1999 betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 2.824 m2

1999

ca. 1726 m?2
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VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT VONOPOLL
IMMOBILIEN

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT VERNETZT

Shop Erfurt | Kettenstralle 7 | 99084 Erfurt | T.: 0361 - 60 13 909 0 | erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com/erfurt
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL ‘.

Fordern Sie jetzt aus iber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein Gewerbeimmobilienkomplex, gelegen auf einem gro3ziigigen
Grundstlck. Die Anlage umfasst vier mehrgeschossige, altere Gewerbegebaude und
eine grol3flachige Produktionshalle mit angegliedertem Buro- und Sozialtrakt. Die
Erschlielung des Grundstlicks erfolgt Uber Toranlagen. Die vier élteren Gebaudetrakte
zeigen einen einfachen Ausstattungsstandard und sind sanierungsbedurftig. Die
technische Ausstattung dieser Gebaude entspricht nicht mehr den modernen
Anforderungen und bedarf einer Modernisierung, um zeitgemafen
Geschaftsbedirfnissen gerecht zu werden. Das Produktions- und Hallengebaude,
welches im Jahr 1999 errichtet wurde, befindet sich in einem guten baulichen Zustand.
Die Halle ist zweischiffig und Uber ein elektrisches Rolltor zuganglich. Ausgestattet mit
jeweils einem Eintrager-Briickenkran, die eine Traglast von jeweils 3,20 Tonnen bieten,
erflillt sie hohe industrielle Anspriiche. Die funktionalen Grundrisse des
Produktionsgebaudes unterstitzen eine effiziente Nutzung und bieten Potenzial fur
diverse industrielle oder gewerbliche Nutzungen. Die robuste Bauweise und der gute
Zustand des Produktions- und Hallengebéaudes lassen eine langfristige und nachhaltige
Nutzbarkeit erwarten. Nach erfolgter Sanierung der alteren Gebaudetrakte kann der
gesamte Komplex eine bedeutende Steigerung des Wertes und der Funktionalitéat
erfahren, wodurch sich vielféltige Nutzungsmoglichkeiten fur zukiinftige Mieter oder
Eigentimer erdffnen. Dieser Gewerbeimmobilienkomplex stellt eine attraktive
Investitionsmaoglichkeit fir Kaufer dar, die an einer revitalisierbaren Immobilie mit hohem
Entwicklungspotenzial interessiert sind. Die Kombination aus bestehenden Einrichtungen
in solider Verfassung und der Notwendigkeit von Modernisierungsmaflinahmen bietet eine
einmalige Chance zur Wertsteigerung durch gezielte Investitionen in die Substanz und
Infrastruktur. Flr weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
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Dettagli dei servizi

+ Portalkrananlagen 3,2 t

+ Olheizung

+ Sektionaltor ca. 4 m breit x 4,00 hoch
+ Deckenhdhe Halle 1 ca. 4,70 m

+ Deckenhohe Halle 2 ca. 5,40 m
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Tutto sulla posizione

Waltershausen befindet sich direkt an der Autobahn A 4, die von Frankfurt am Main bis
Dresden fihrt und verfuigt Uber eine eigene Ausfahrt, die Anschlussstelle 41a. Im Siiden
des Stadtgebiets kreuzt zudem die Bundesstral3e 88. Von Waltershausen aus starten
mehrere LandstralRen, die in Richtungen Friedrichroda, Georgenthal, Gotha, Hérselgau,
Teutleben (zur B 7) und Langenhain fihren. Die Stadt ist auBerdem durch einen Bahnhof
mit der Regionalbahnlinie Frottstadt—Friedrichroda (auch bekannt als Friedrichrodaer
Bahn, seit 1848 in Betrieb) verbunden. Innerhalb der Stadtgrenzen verkehrt die
Stral3enbahnlinie 6 der Gothaer Stral3enbahn und Thiringerwaldbahn GmbH. Diese Linie
fuhrt vom Bahnhof bis zum Gleisdreieck und hat insgesamt finf Haltestellen. Am
Gleisdreieck besteht zudem eine Anbindung an die Linie 4, die nach Gotha und Bad
Tabarz fuhrt. Der Komplex profitiert von einer exzellenten Lage mit hervorragender
Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr sowie an das Stral3ennetz fiir den
Individualverkehr. Diese Verkehrsanbindungen garantieren eine optimale Erreichbarkeit
fur Mitarbeiter und Geschéftspartner.




CODICE OGGETTO: 25124914 - 99880 Waltershausen

Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.




CODICE OGGETTO: 25124914 - 99880 Waltershausen

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Florian Motschmann

Kettenstrafle 7 Erfurt
E-Malil: erfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




