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CODICE OGGETTO: 25351026 - 58675 Hemer

A colpo d'occhio

25351026 279.000 EUR
Casa unifamiliare
ca. 248 m* Kauferprovision
a due falde betragt 3,57 % (inklI.
11 MwsSt.) des
beurkundeten
6 Kaufpreises
3 Curato
1900 Giardino / uso

3 x superficie libera

comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Olio 311.50 kWh/m2a
12.04.2032

H
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Planimetrie
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CODICE OGGETTO: 25351026 - 58675 Hemer

Una prima impressione

Inmitten der idyllischen und ruhigen Umgebung von Hemer-lhmert prasentiert sich dieses
grof3zligige Einfamilienhaus mit langfristig vermieteter Einliegerwohnung als echtes
Schmucksttick mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Das gepflegte Haus befindet sich auf einem schén angelegten Grundstiick und bietet
ausreichend Platz fur Familien, Paare mit Platzbedarf oder auch fir
Mehrgenerationenwohnen. Die Raumaufteilung ist durchdacht und flexibel nutzbar — hier
lassen sich individuelle Wohnkonzepte problemlos realisieren.

Die Einliegerwohnung mit separatem Zugang ist derzeit langfristig vermietet und bietet
eine attraktive Moglichkeit zur Teilfinanzierung. Drei Stellplatze direkt am Haus sorgen fur
komfortables Parken ohne Parkplatzsuche.

Ein besonderes Highlight ist das grof3ziigige Dachgeschoss, das aktuell als
Ausbaureserve dient — ideal fur zusatzlichen Wohnraum, ein Homeoffice oder kreative
Projekte.

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand, bendtigt jedoch eine Renovierung,
um es in neuem Glanz erstrahlen zu lassen. Mit handwerklichem Geschick und etwas
Liebe zum Detail lasst sich hier ein wahres Wohnjuwel gestalten.

VON POLL IMMOBILIEN Iserlohn

VON POLL IMMOBILIEN Ludenscheid

Ihre Immobilienspezialisten im Markischen Kreis und in Schwerte
#vonpollimmobilieniserlohn #vonpollimmobilienlidenscheid #lmmobilienmakler #lserlohn
#Ludenscheid #Schwerte #Hemer #Menden #Schalksmuhle #Altena #Nachrodt
#Werdohl #Neuenrade #Plettenberg #Herscheid #Kierspe #Halver #Balve
#lmmobilienkaufen #immobilienverkaufen
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Dettagli dei servizi

- Grof3zugiges Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

- Ruhige und zentrale Lage in Hemer-lhmert

- 3 PKW-Stellplatze am Haus

- Gute Raumaufteilung und flexible Nutzungsmaglichkeiten
- Ausbaureserve im Dachgeschoss

- Gepflegt, jedoch renovierungsbedurftig

- Einliegerwohnung langfristig vermietet (seit 2002)

- Kaufgrundsttick 677 m2

- Grundbesitzabgaben 1.134,82 Euro jahrlich
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Tutto sulla posizione

Hemer ist eine mittlere kreisangehdrige Stadt in Nordrhein-Westfalen mit ca. 37.000
Einwohnern. Sie liegt im Norden des Sauerlandes und gehort zum Markischen Kreis. Als
Hademare wurde Hemer im Jahr 1072 erstmals urkundlich erwéhnt. Die Gemeinde
Hemer entstand durch die Vereinigung der Ortsteile Ober- und Niederhemer am 1. April
1910[2] und erhielt 1936 die Stadtrechte. In ihrer heutigen Form besteht die Stadt seit der
kommunalen Neuordnung 1975, als Hemer mit den vorher eigenstéandigen Gemeinden
Becke, Deilinghofen, Fronsberg und Ihmert zur neuen Stadt Hemer zusammengefiigt und
das gleichnamige Amt aufgeldst wurde.

Nachbarstadte von Hemer sind Iserlohn im Westen, Menden (Sauerland) im Norden,
Balve im Osten sowie Neuenrade und Altena im Stden.

Stadtepartnerschaften bestehen mit den franzésischen Orten Beuvry und Steenwerck,
mit der Gemeinde Doberlug-Kirchhain und dem russischen Schtscholkowo. Eine
Schulpartnerschaft verbindet das Woeste-Gymnasium mit der Bablake School im
englischen Coventry und der Nordhoff High School in Ojai, Kalifornien.

Uberregional bekannt ist Hemer durch das in Deutschland einmalige Geotop Felsenmeer,
weshalb die Stadt den Beinamen Felsenmeerstadt flhrt.

Die Wirtschaft der Stadt ist industriell gepragt, vor allem das metallverarbeitende
Gewerbe und die Papierherstellung sind historisch gewachsen. Der
Dienstleistungsbereich gewinnt immer mehr an Bedeutung.

2010 fand auf dem Gelande der ehemaligen Bliicher-Kaserne die nordrhein-westfélische
Landesgartenschau statt, die von mehr als einer Million Menschen besucht wurde.

Es gibt 8 Grundschulen, eine Hauptschule, eine Gesamtschule, eine Realschule, ein
Gymnasium und vier Forderschulen. Zudem findet man in Hemer eine Volkshochschule
und eine Musikschule.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.4.2032.

Endenergiebedarf betragt 311.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Jorg Retzlaff

Mendener Stralle 45a, 58636 Iserlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Malil: iserlohn@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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