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Energieeffizientes EFH auf grof3ztigigem
Grundstiick

CODICE OGGETTO: 25240010

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 399.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 125 m2 « VANI: 4 . SUPERFICIE DEL TERRENO: 825 m?
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A colpo d'occhio

25240010

ca. 125 m2
a due falde
4

1

2002

2 x Garage

399.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Ammodernato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Diagnosi energetica
ELECTRICITY 34.60 kWh/m2a
23.02.2035

A
Pompa di calore 2002

idraulica/pneumatica
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus im Jahr 2002 erbaut und umfassend
modernisiert, das durch seine Funktionalitat und hochwertige Ausstattung Uberzeugt. Die
Wohnflache von ca. 125 m? bietet ausreichend Platz fur eine Familie und verteilt sich auf
vier Zimmer, die Ihnen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Das Erdgeschoss
beeindruckt mit einer modernen und offenen Einbaukiiche, welche flieRend in den
grof3ztigigen Wohn- und Essbereich Ubergeht. Der dort befindliche Kamin sorgt fur eine
angenehme Atmosphare und behagliche Warme an kiihleren Tagen. Ein Highlight ist die
FuBbodenheizung im Erdgeschoss und im Badezimmer, welche in Kombination mit der
effizienten Warmepumpe und einer zusétzlichen Ofenheizung optimalen Wohnkomfort
bietet. Das Haus ist auf einem ca. 825 m2 grof3en Grundstlick platziert, das mit seiner
liebevoll gestalteten Gartenanlage beeindruckt. Besonders erwéahnenswert ist der
Gartenteich mit integriertem Bachlauf, der fur ein beruhigendes Wasserambiente sorgt.
Hier laden eine Frihstlcksterrasse sowie eine Uberdachte Hauptterrasse zum Verweilen
und Entspannen ein. Die AulR3enjalousien bieten nicht nur Schutz vor
Sonneneinstrahlung, sondern sichern auch Ihre Privatsphare. Die Immobilie prasentiert
sich nicht nur von innen attraktiv, sondern auch durch ihre au3eren Ausstattungen. Eine
Doppelgarage mit elektrischem Rolltor bietet sicheren Platz fiir lhre Fahrzeuge, erganzt
durch einen angrenzenden Werkstattraum sowie Lagerflachen fur Holz. Der Dachboden
stellt eine Ausbaureserve dar, die bei Bedarf zuséatzlichen Wohnraum ermaglicht.
Technisch ist das Haus auf dem neuesten Stand: Eine Photovoltaikanlage mit Skw
Batteriespeicher versorgt das Gebaude mit umweltfreundlicher Energie und unterstiitzt
damit die Nachhaltigkeit und Effizienz des Wohnobjekts. Die moderne Granit-
Bolzentreppe fugt sich harmonisch in das Gesamtbild des Hauses ein und unterstreicht
den zeitgemafRen Charakter der Immobilie. Der Hauswirtschaftsraum (HWR) im Inneren
des Hauses bietet zusatzlichen Stauraum und ist funktional gestaltet. Diese Immobilie
besticht nicht nur durch ihre geschickte Raumaufteilung und moderne Ausstattung,
sondern auch durch ihre Méglichkeit zur individuellen Gestaltung und Anpassung,
insbesondere im Dachgeschoss. Auch fir schnelles Internet ist zukinftig gesorgt, der
Glasfaseranschluss ist beantragt und der Vertrag der Firma Premium-Netz kann
Ubernommen werden. Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses modernisierte Einfamilienhaus
im attraktiven Zustand zu erwerben, das durch seine Ausstattungsmaoglichkeiten jedem
Anspruch gerecht wird. Wir laden Sie herzlich zu einer Besichtigung ein, um das
Potenzial dieser Immobilie und die angenehme Wohnatmosphére personlich
kennenzulernen.
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Dettagli dei servizi

- Traumhaft angelegter Garten

- Eingezauntes Grundstiick

- Moderne und offene Einbauktiche

- Teich mit Bachlauf

- Kamin

- Frihstlcksterrasse

- Uberdachte Hauptterrasse

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss und im Badezimmer
- AulRenjalousien

- Doppelgarage mit elektr. Rolltor

- Werkstattraum

- Ausbaureserve im Dachgeschoss

- Holzlager

- Granit-Bolzentreppe

- Warmepumpe

- PV-Anlage mit 5kw Batteriespeicher

- HWR

- Glasfaseranschluss ist beantragt (Premium Netz)
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Tutto sulla posizione

ie kleine, idyllisch gelegen Gemeinde Revenahe-Kammerbusch gehért der Samtgemeide
Apensen an und ermdglicht lhnen, im Ruhigen sowie Griinen zu wohnen. Revenahe liegt
im Landkreis Stade, im Speckgtirtel von Hamburg. Harsefeld und Apensen erreichen Sie
in nur wenigen Minuten mit dem Auto. Dort finden Sie dann alles fur den taglichen
Bedarf: Einkaufsmoglichtkeiten, Arzte und Apotheken, Kindergéarten, Schulen sowie
verschiedene Vereine und Freitzeitmdglichkeiten. Direkt im Ort befindet sich eine schéne
Kindertagesstate mit Krippe. Die Grundschule liegt im 2 km benachbarten Ort Wiegersen
und ist schnell und einfach mit dem Schulbus zu erreichen. Bahnanschliusse der EVB
befinden sich im naheliegenden Ruschwedel, Apensen oder Harsefeld. Der Bahnhof in
Buxtehude ermaoglicht Ihnen zusatzlich bequeme Fahrten in die Richtungen Hamburg,
Stade und Cuxhaven. Eine sehr gute Verkehrsanbindung gewahrleisten auf3erdem die
nicht weit entfernten Autobahnen 1 sowie 26.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 34.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2002. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




CODICE OGGETTO: 25240010 - 21644 Sauensiek / Kammerbusch — Sauensiek

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger StralBe 13 Stadio
E-Mail: stade@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




