VP ‘ VON POLL

Bornheim / Brenig

Hofhaus mit historischem Charme und sonnigem
Innenhof

CODICE OGGETTO: 25024025
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PREZZO D'ACQUISTO: 475.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 176 m2 « VANI: 7 SUPERFICIE DEL TERRENO: 948 m?
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CODICE OGGETTO: 25024025 - 53332 Bornheim / Brenig

A colpo d'occhio

25024025

ca. 176 m2
a due falde
7

2

1932

2 x superficie libera,
1 x Garage

475.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio

Bagni di servizio,
Giardino / uso
comune
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Olio 244.80 kWh/m2a
23.07.2035

G
Combustibile liquido 1932
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Una prima impressione

Diese grof3ziigige Hofanlage auf einem rund 948 m? grof3en Grundsttick erdffnet Thnen
eine Vielzahl an Nutzungsmdglichkeiten. Neben dem gepflegten Haupthaus erwarten Sie
mehrere Nebengeb&aude, darunter eine Garage, mehrere Stellplatze, Lagerrdume und ein
ehemaliger Stall. Dieser kann flexibel als Lagerflache, Ausbaureserve oder fur die
Tierhaltung genutzt werden. Ob Handwerker, Tierfreund, Sammler oder Autoliebhaber —
hier findet jeder seine personliche Verwirklichung.

Das Haupthaus aus dem Jahr 1932 vereint zeitlose Bestandigkeit mit Potenzial fur
Neues. Auf sieben Raumen sowie zusatzlicher Wohn- und Nutzflache konnen Sie lhr
eigenes Raumkonzept gestalten — sei es flr die Familie, das Homeoffice oder als
Mehrgenerationenldsung. Zwei Kiichen und zwei Badezimmer komplettieren das
Wohnensemble.

2023 wurde eine neue Olheizung installiert. Die Wasserversorgung erfolgt tiber einen
gemeinsamen Brunnen mit dem Nachbarn. Das Brunnenwasser wird gefiltert und
durchlauft eine UV-Entkeimungsanlage, durch die das Wasser Trinkwasserqualitat erhalt
und regelmalRig kontrolliert wird.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch eine dichte Sammelgrube, die bei Bedarf
geleert wird. Der Bau einer Kleinklaranlage ware ohne groRen Aufwand maoglich. Ein
entsprechendes Angebot wurde bereits durch den Verkaufer eingeholt.

Der Hof ist insgesamt in einem guten Zustand, gleichzeitig bietet er Spielraum fur
individuelle Modernisierungen. Genau hier liegt Ihre Chance: Gestalten Sie sich ein
Refugium, das Privatsphére, Kreativitat und Naturverbundenheit miteinander vereint.

Lassen Sie Ihrer Fantasie freien Lauf und gestalten Sie diese Hofanlage zu Ihrem
individuellen Wohntraum um — eine Oase, in der Kreativitat, Naturverbundenheit und
Lebensfreude miteinander verschmelzen. Willkommen an lhrem eigenen Ort der
Inspiration!
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Tutto sulla posizione

Diese kleine Hofanlage befindet sich im Bornheimer Ortsteil Brenig, zeichnet sich durch
eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung aus und liegt nahezu allein — abgesehen von
einem Nachbarn. Rundherum erstrecken sich Felder und Wiesen, wodurch ein sehr
naturnahes Umfeld entsteht.

Aufgrund der direkten Lage an der L182 gelangen Sie zligig nach Bornheim, Bonn oder
KdlIn. Die Autobahnen A 61 und A 555 sind in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine
schnelle Verbindung in die umliegenden Stadte sowie zum

Flughafen Kéln/Bonn. In unmittelbarer Nahe befindet sich eine 18-Loch-Golfanlage mit
Driving Range.

Bornheim ist eine mittlere kreisangehdrige Stadt im Rhein-Sieg-Kreis im Stiden
Nordrhein-Westfalens. Dank ihrer zentralen Lage zwischen Kéln und Bonn zahlt sie zu
den wachstumsstarksten Stadten der Region und ist inzwischen die drittgrof3te Stadt des
Rhein-Sieg-Kreises. Historisch bemerkenswert ist die Eifelwasserleitung, ein romischer
Aquadukt, der einst KoIn mit Trinkwasser versorgte und durch die Bornheimer Ortsteile
Waldorf, Kardorf, Merten und Walberberg fiihrte.

Geografisch erstreckt sich Bornheim von den Ebenen am linken Rheinufer der Kdlner
Bucht im Osten tber den Hang des Vorgebirges im Westen bis zur bewaldeten
Hochflache der Ville. Bornheim grenzt im Stidosten an Bonn, im Siden an Alfter und
Swisttal, im Westen an Weilerswist, im Norden an Briihl und Wesseling sowie im Osten
an Niederkassel (beide am Rhein).
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 244.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1932.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,




bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-StralRe 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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