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A colpo d'occhio

25130012 390.000 EUR
Maisonette

ca. 128 m* Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Terrazza, Bagni di

2005 servizio, Cucina
componibile

2 x superficie libera
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazi_one

Gas energetica

15.04.2035 119.43 kWh/mz2a
D

Gas
2005
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Planimetrie
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Una prima impressione

Ihr neues Zuhause befindet sich im 2. Stock eines kleinen gepflegten
Mehrparteienhauses in zentraler Lage von Speyer. Uber eine teiliiberdachte
AulRentreppe erreichen Sie |Ihre Loggia, die Sie in lhre ca. 128mz2 grol3e
Dachgeschosswohnung fuhrt. Hier empfangt Sie der grof3zuigig und offen angelegte
Wohn- und Essbereich mit angrenzender offener Kiiche, die Einbaukiiche ist im
Kaufpreis enthalten. Sichtgebélk schafft eine gemutliche Wohnatmosphare, die nach
langen Arbeitstagen zum Entspannen und Verweilen einladt. Zwei weitere Zimmer
kénnen Sie ganz nach lhren Bedurfnissen als Schlaf- oder Arbeitszimmer einrichten. Das
Tageslichtbad wurde mit Dusche, Badewanne und Doppelwaschbecken ausgestattet und
verflgt Uber Anschlisse fir Waschmaschine und Trockner. Ein Gaste-WC rundet den
Grundriss auf dieser Ebene ab. Durch eine nachtraglich eingezogene Zwischendecke
wurden im Dachgeschoss 2013 ein weiteres Zimmer sowie Lagerflache geschaffen. Vor
allen Fenstern wurden elektrische Rollladen angebracht, eine groRe SAT-Anlage mit
Empfang fur Hotbird und Astra ist im Angebot enthalten. Parkmdglichkeiten bieten die
beiden Stellplatze im Hof, die zu lhrer Wohnung gehoren.
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Dettagli dei servizi

- teiliberdachter Aul3enzugang

- groRRzligiger, offener Wohn- und Essbereich

- offene Kiiche, Einbauktiche im Kaufpreis enthalten

- 3 Zimmer

- Tageslichtbad mit Dusche, Wanne und Doppelwaschbecken
- Anschliisse fur Waschmaschine und Trockner im Badezimmer
- Gaste-WC

- Lagerflache im Dachgeschoss

- elektrische Rollladen

- eigene Gas-Etagenheizung

- FuZbodenheizung (aul3er Dachgeschoss)

- groRe SAT-Anlage fur Empfang von Hotbird und Astra

- zwei AulRenstellplatze
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Tutto sulla posizione

Die Dom- und Kaiserstadt Speyer zahlt mit seinen ca. 50.000 Einwohnern zu den
gefragtesten Wohnorten in der Pfalz und der Metropolregion Rhein-Neckar. Die Altstadt
ladt mit seiner EinkaufsstralRe entlang historischer Gebaude wie dem Altportel, dem
Rathaus und der Alten Miinz zum Flanieren ein. Zahlreiche StraBencafés und eine
lebendige Innenstadt schaffen mediterranes Flair, das fur Einwohner und Touristen
gleichermal3en attraktiv ist. Historisch und kulturell Interessierten hat Speyer viel zu
bieten: der romanische Kaiserdom und die SchUM-Statten gehéren inzwischen beide
zum UNESCO-Weltkulturerbe und auch der Fischmarkt und die Gedéchtniskirche sind,
wie die vielen anderen Sehenswaurdigkeiten, einen Besuch wert. An Freizeitaktivtaten
mangelt es in Speyer nicht. Sportler betatigen sich im Kletterwald, auf einem der
zahlreichen Sportplatze, im Freizeitbad ,BADEMAXX" oder treten einem der vielen
Sportvereine bei. Kulturbegeisterten stehen mehrere Museen, wie das Technikmuseum
oder das Historische Museum der Pfalz zur Verfligung, Sie besuchen das Zimmertheater
oder gehen ins Kino. Frahlingsmesse, Brezelfest, Altstadtfest, Kaisertafel und
Weihnachtsmarkt haben so wie andere Veranstaltungen feste Platze im Jahreskalender
und sorgen ebenso wie die Veranstaltungen in der Stadthalle dafir, dass in Speyer
immer etwas geboten ist. Entspannung finden Sie bei einem Spaziergang an der
Rheinpromenade, bei einer kulinarischen Stadtfihrung oder in einem der
gastronomischen Angebote, die pfalzische Kiche und Spezialitaten aus aller Welt
anbieten. Speyer verflgt Gber eine hervorragende Infrastruktur. Geschéafte des taglichen
Bedarfs, drei Wochenmaérkte, Arzte aus allen Fachbereichen und zwei Krankenhauser
sind vorhanden. Kindergarten, Grundschulen sowie alle weiterfihrenden Schulen und
eine Universitat fur Verwaltungswissenschaften und eine Volkshochschule sorgen fiir ein
breites Bildungsangebot. Eine Stadtblicherei versorgt grof3e und kleine Leseratten, das
Landesbibliothekszentrum bietet Fachliteratur. Durch die Anbindung an die Autobahn 61
sowie an die Bundesstral3e 9 lassen sich nahegelegene Orte wie Mannheim,
Ludwigshafen sowie Heidelberg und Walldorf problemlos und schnell erreichen. Des
Weiteren bietet Ihnen Speyer einen Fern- und S-Bahnhof sowie ein Flug- und
Yachthafen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 15.4.2035.
Endenergieverbrauch betragt 119.43 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




CODICE OGGETTO: 25130012 - 67346 Speyer — Mitte

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15 Speyer
E-Mail: speyer@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




