Vordorf / Eickhorst

Familienfreundliches Haus in idyllischer Lage direkt
an der Braunschweiger Stadtgrenze

VP azonosit6: 2403503300
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VETELAR: 270.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 119 m?2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 173 m?2
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Attekintés

2403503300
ca. 119 m?
Nyeregtet?
5

1

1997

1 x Bedllo, 1 x
Felszini parkolohely

270.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energia tanusitvany
Géaz 109.70 kWh/m2a
22.09.2032

D
Gaz

1997




VP ‘VON POLL

VP azonosit6é: 2403503300 - 38533 Vordorf / Eickhorst

Az ingatlan

==
COCe
o
S S e
S T
SN < S
S
ALAUASASASAS AT

PR F RS2




‘VONPO

LL

N

VP azonosit6é: 2403503300 - 38533 Vordorf / Eickhorst

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN®

VP azonosit6é: 2403503300 - 38533 Vordorf / Eickhorst

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN®

VP azonosit6é: 2403503300 - 38533 Vordorf / Eickhorst

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonosit6é: 2403503300 - 38533 Vordorf / Eickhorst

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosit6é: 2403503300 - 38533 Vordorf / Eickhorst

Az ingatlan

).von-poll.com



VP azonosit6é: 2403503300 - 38533 Vordorf / Eickhorst

Az ingatlan




VP azonosit6é: 2403503300 - 38533 Vordorf / Eickhorst

Az els? benyomas

Das hier angebotene charmante und gepflegte Reihenmittelhaus wurde in dem Jahr 1997
gebaut und verfligt Gber eine Wohnflache von ca. 119 m2. Die GrundstiicksgréRe betragt
ca. 173 m2 zuzuglich ca. 100 m? anteiliges Gemeinschaftseigentum an der Zufahrt zum
Haus. Die Immobilie befindet sich in ruhiger Lage in einer privaten Sackgasse. Dieses
Haus verfligt Uber insgesamt 5 Zimmer auf drei Etagen, die durch eine hochwertige
Massivholztreppe miteinander verbunden sind. Im Erdgeschoss befindet sich ein
grof3ztigiger Wohn- /Essbereich mit bodentiefen Fenstern zum Garten, die fiir viel Licht
und eine angenehme Atmosphare sorgen. Die Kiiche ist praktisch und funktional
gestaltet und bietet ausreichend Platz fiir die Zubereitung kulinarischer Kdstlichkeiten.
Der Abstellraum direkt neben dem Eingang mit Platz flr die Vorrate, der angrenzende
Heizungsraum in dem sich der Waschmaschinenanschluss und ein Stellplatz fiir den
Trockner befindet und das Gaste-WC runden diese Etage ab. Im Obergeschoss befinden
sich drei Schlafzimmer, die sich ideal als Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice
nutzen lassen. Zudem gibt es ein Badezimmer mit einer Badewanne und einer Dusche
und einen grofRen Einbauschrank im Flur. Das Dachgeschoss des Hauses lasst sich
flexibel nutzen und kann beispielsweise als zuséatzliches Schlafzimmer, Blro oder
Hobbyraum genutzt werden. Durch die vorhandenen Veluxfenster ist das Dachgeschoss
hell und bietet einen schénen Ausblick auf den nahegelegenen Wald. Eine hochwertige
Ausstattung zieht sich durch das gesamte Haus. Unter anderem gibt es Rollladen an den
Fenstern und Massivholzparkett in fast allen Raumen. Das Dach des Hauses wird noch
gewartet, gereinigt und neu versiegelt. Ein Carport und ein Stellplatz direkt vor dem Haus
bieten ausreichend Platz fir die Fahrzeuge. Ein besonderes Highlight ist der kleine
Garten hinter dem Haus. Im Sommer verwandelt er sich in ein Blitenmeer und ladt zum
Entspannen und Verweilen ein. Er ist besonders schén angelegt mit einer
Natursteinmauer, einer Terrasse mit elektrisch bedienbarer Markise und einem
Abstellraum, der im Winter Platz fur die Gartenmdbel bietet.
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Minden a helyszinr?|

Eickhorst grenzt direkt an die Stadt Braunschweig. Zusammen mit dem Ortsteil Rethen
gehort Eickhorst zur Gemeinde Vordorf. Neben einigen Vereinen bietet der Ort umgeben
von Waldern und Wiesen viel Naherholung. Sei es zum Joggen oder beim Spaziergang
mit dem Hund. In der ndheren Umgebung befinden sich Geschafte flr den taglichen
Bedarf. Hierzu gehoren unter anderem Arztpraxen, eine Apotheke, Supermarkte,
Tankstellen, Backereien und Restaurants. Ein Kindergarten ist im Ort vorhanden. Die
nachste Grundschule sowie ein Gymnasium befinden sich im ca. 2 Kilometer entfernten
Nachbarort. Mit dem Auto sind Sie Uber die umgebenden Landes- und
Bundesfernstral3en gut angebunden. Das Zentrum von Braunschweig ist ca. 14 Kilometer
entfernt. Die nachste Autobahnabfahrt ist nur ca. 5 Kilometer entfernt und bietet eine gute
Anbindung Richtung Braunschweig, Wolfsburg, Hannover und Berlin.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 22.9.2032.
Endenergieverbrauch betragt 109.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33 Brunswick
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




