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Schone 3-Zimmer-Wohnung am Stadtrand von
Osnabrlck
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EXPRESS PASS 425118
ENERGIEAUSWEIS t: wonngensuce
gemst don §5 79 . Gabsudeensrgagesatz (GEG) o 16102023
Erfasster gi brauch des
Energieverbrauch 26,18 A Tma)
Endenergieverbrauich
1155 KWhi(me-a)
@ESEANE [ c | D | E | FIONNGENE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225  >250
Primérenergieverbrauch
127,0 kWhi(ma)
gieverbrauch dieses Gebi mestoranes 11550  kWh/(m?a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
zotaum Priner | nergevrbnsen |y, A gt | me
e Enerarige g e | v |l e
01002025 | 31082026 | Gas 11| otewo | see0 | erseso | 131
01092022 | 31082023 | Gas 11| t0e7ei0 | esie0 | e2eiso | 118
01092021 | 31082022 | Gas 1| orsea0 | aemweo | ro7mo| 120

Vergleichswerte Endenergie®

G D' modelhaftermittslien Vergleichswerte beziehen sich
G G2 auf Gebéuds, in denen die Warme fr Hoizun
GEMED  wasser durch Hoizkessel im Gebiude bereitgestelt wird

& Soll ain Energieverbrauch eines mit Forn- oder Nahwirme
5F beoizten Gabéudos verlichon werden, st zu beachion,

dass hir normalerweise ein um 15 bis 30 % geringeror
Energleverbrach als belvergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung 2u erwarten ist

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittung des

rgogeben. Die Werle dor Werte
\0 nach dem GEG, die otor st als dio Gabudos. Der

" iene Funote | au Seie 1 des Enegleauameisss
crsanasziachsse ioan,
~EF Emamilennaus, WFH Menramiennaus

www.von-poll.com
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Diese ansprechende Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus und

ist ideal fUr Singles, Paare oder kleine Familien. Der Wohnbereich ist hell und freundlich

gestaltet. GrolRe Fenster sorgen fir viel Tageslicht und schaffen so eine einladende

Atmosphéare. Der grol3zligige Balkon bietet ausreichend Platz fur Sitzmaoglichkeiten.

Interessenten mit einem festen Arbeitsverhaltnis sind herzlich eingeladen, sich bei

Interesse fur weitere Informationen und eine Terminvereinbarung mit uns in Verbindung

zu setzen. Die Wohnung steht zur Verfligung abdem 01.05.25 oder 01.06.25 Kaltmiete:

812,- € Nebenkosten: 140,- € PKW-Stellplatz: 25,- € Gesamtmiete: 977,- €
https://www.immowelt.de/expose/c7e0cecf-e8a4-49b4-b31e-
c7471fc386f57In=classified_search_results_map_list&serp_view=mapé&search=distributionTypes%3DRent%.
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Als westlicher Stadtteil von Osnabrick verfugt Atter mit 4.135 Einwohnern Uber eine
Flache von 1.076 Hektar. Der nahe gelegene Rubbenbruchsee inmitten eines
Naherholungsgebietes sorgt fur ein ruhiges Umfeld und den nétigen Ausgleich zum
stressigen Alltag. Eine hervorragende Stadtbusanbindung und die Nahe zur
Bundesautobahn 1 ermdglichen ein komfortables Wohnen im Griinen, ohne dabei auf die
Vorzige des Stadtlebens verzichten zu mussen. Ein landliches Umfeld und doch ohne
Auto schnell im Stadtzentrum - der tagliche Einkauf, ein netter Restaurant- oder
Kinobesuch, all dies ist dank eines infrastrukturell gut ausgebauten, 6¢ffentlichen
Nahverkehrs moglich. Kindergarten und 6ffentliche Schule sind ful3laufig erreichbar, was
besonders flur Familien mit Kindern ein klarer Vorzug sein dirfte. Landliche Idylle
zwischen Wiesen, Feldern und Naherholungsgebiet, in Atter haben Sie die Freizeit vor
der Haustir und geniel3en trotzdem alle Vorteile der Stadtnahe.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 7.12.2034.
Endenergieverbrauch betragt 115.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die
Energieeffizienzklasse ist D. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Im Fall des
Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die ortsiibliche Provision an die von
Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des
Hauptvertrages fallig.
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Nina Munsberg

Lotter StralRe 22 Osnabriick
E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




