VON POLL

Weinsberg

Ehemaliges, traumhaftes Gestitsanwesen mit viel
Platz in einzigartiger Randlage sucht...
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Diese einzigartige Liegenschaft bietet auf einer beeindruckenden Gesamtflache von rund
34.000 m2 jede Menge Raum und Moglichkeiten und in der Vergangenheit als
Gestutsanwesen fir Pferdehaltung genutzt. - Passiv und / oder aktiv - ! Die Wohnflache
von ca. 757 m? verteilt auf drei Gebaude, umfasst 20 Zimmer, darunter 12 Schlafzimmer
und 7 Badezimmer, und bietet somit auch ausreichend Platz fur eine Vielzahl von
Anforderungen. Das Haupthaus verfiigt Gber zahlreiche Annehmlichkeiten wie z.B. einen
Indoor Pool, einen besonderen Kaminofen, eine zentrale Staubsaugeranlage uvm. Im
direkten AuRenbereich / Garten gibt es eine Rasenberegnungsanlage. Der Indoor Pool
sorgt fur Freizeitvergniigen und Erholung zu jeder Jahreszeit. Die vier Pferdeboxen
unmittelbar am Haupthaus machen es besonders attraktiv flr Pferdeliebhaber. Zuséatzlich
gibt es ein Nebenhaus mit einer groRen Halle, Kiiche, Sanitarbereich und integrierter
Einliegerwohnung, die sich ideal fiir Personal oder zusatzliche Gaste anbietet. Eine
grof3e Garage erganzt das Ensemble. Ein weiteres, autarkes Gebaude (Gastehaus)
bietet mit seiner Stid-Terrasse samt aul3ergewdhnlichem Fernblick und Bar ftr
besondere Momente ein weiteres Highlight im Ensemble. Hochwertige handgefertigte
Schreiner-Einbauten und Vertéafelungen unterstreichen die gehobene Ausstattung des
Anwesens. Elektrische Fensterladen, Dachflachenfenster mit elektrischen Rollladen, und
eine moderne Generalschlielanlage mit Torkamera gewahrleisten hohen technischen
Komfort und Sicherheit. Die Grundstiicksanlage besticht durch ihre Vielfalt: ein
romantischer Zierfischteich, ein Pavillon, zwei Gewachshauser (davon eines beheizbar),
sowie mehrere Garten- und Geratehéuser. Besonders hervorzuheben ist der
grundstiickseigene Tiefbrunnen mit Pumpenanlagen, der sowohl fur die
Gartenbewésserung als auch den Fischteich genutzt wird. Fir die Gartenpflege stehen
zwei Aufsitzméher, ein Mahroboter, ein Hako Traktor mit Zubehdr, Laubbléser,
Motorsensen und -sédgen zur Verfligung, die den Erhalt der weitlaufigen Flachen
unterstitzen. Die infrastrukturelle Anbindung ist ausgesprochen gut, mit einer
exponierten Randlage, die sowohl Ruhe als auch eine exzellente Erreichbarkeit
kombiniert. Zwei separate, mit elektrischen Toren ausgestattete Zufahrten gewahrleisten
eine komfortable und gesicherte Erreichbarkeit des Anwesens. Ehemals als Gestlit
genutzt, bietet das Grundstiick vielféaltige Moglichkeiten zur Tierhaltung oder alternativen,
individuellen Nutzung. Ausreichende Anzahl von Garagen und Uberdachten Stellplatzen
runden das Angebot ab. Dieses Anwesen vereint Landhauscharme mit moderner Technik
und bietet gro3es Potenzial fur individuelle Wohn- und Nutzungsideen. Preisangaben
erfolgen ausschlieRlich auf Anfrage. Bitte kontaktieren Sie uns fiir weitere Informationen
und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins. Diese Immobilie, mit ihrer
einzigartigen Lage und Ausstattung, bietet Interessenten aul3ergewdhnliche Perspektiven




und Gestaltungsmaglichkeiten.
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- Preis auf Anfrage

- besondere Immobilie / Anwesen

- Nutzung als Gestit -passiv und / oder aktiv - !

- Einmalige Liegenschaft mit ca. 34.000 m? grof3es Grundstiick

- Haupthaus (Haus I) mit Indoor Pool, Pferdeboxen, zentraler

Staubsaugeranlage, Rasenberegnungsanlage und

Einliegerwohnung. Siidterrasse / Garten

- hochwertige handgefertigte Schreiner Einbauschrénke und

Vertafelungen

- Haus Il mit Halle, Kiiche, Sanitarbereich und ELW plus grof3er Garage

- Haus Il mit Std-Terrasse (besonderer Fernblick)

- GrolRer Weinkeller unter der Garage (naturklimatisiert)

- 2 Heizoltanks / innenliegende Kellertanks je Gebaudekomplex

- 2 Olzentralheizungen zur getrennten Versorgung

- Gerateschuppen, Gartenhaus, Gewachshaus, Schaferwagen, Hundehaus mit Zwinger
- 4 kleine massive Blockhauser (elektrisch erschlossen, mit Heizung,

eines mit Einbauktiche)

- Idyllisch angelegter Garten mit Zier-Fischteich, Brunnen, Pavillon und vielen mehr!
- grundstuckseigener Tiefbrunnen mit Pumpenanlage fur

Gartenbewasserung und Fischteich, ausreichend Zapfstellen im Grundstiick erschlossen,
Brunnen zusatzlich zur Objektversorgung durch Stadtwasser

- zwei Gewachshauser z. T. beheizbar

- Dachflachenfenster mit elektrischen Rollladen, groRe Dachsirene (Haus I)

- Elektrische Fensterladen (Haus 111)

- GeneralschlieBanlage weitestgehend an allen Tlren installiert, Torkamera mit
elektrischer Torbedienung

- inklusive folgender Maschinen: zwei Aufsitzmaher, Mahroboter, Hako Traktor mit
Zubehor u. Schneeschild, Laubblaser, Motorségen, Motorsensen

- Wasser und Kanalisation an stadtische Ab-und Frischnetz

angeschlossen

- Mehrere Garagen
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Auf3ergewdhnliches, uneinsehbares und exklusives Grundstiick am Rande von
Weinsberg - kommen und staunen Sie ! Treue Weiber, Reben und Romantik - so lautet
der Slogan der Stadt Weinsberg, die mit rund 13.000 Einwohnern unweit der GroR3stadt
Heilbronn das Tor zum Weinsberger Tal darstellt. Mit ihren historischen
Sehenswirdigkeiten, der Branchenvielfalt, der vom Weinbau gepréagten idyllischen
Landschaft und ihrer idealen Infrastruktur ist die Stadt Weinsberg nicht nur ein attraktiver
Wohnort und touristisches Highlight, sondern aufgrund ihrer Lage direkt am
Autobahnkreuz Weinsberg, an den Schnittstellen der Autobahnen A81 und A6 auch ein
ausgezeichneter Unternehmensstandort. Dariiber hinaus ist der Stuttgarter Flughafen nur
64,2 km entfernt und Uber die A81 leicht zu erreichen. Weinsberg bietet ein
hervorragendes Umfeld fur Jung und Alt. So sind Kindergarten, sdmtliche Schularten
einschliel3lich Gymnasium, die Stadtische Musikschule und die Stadtbiicherei ebenso
selbstverstandlich wie ein Jugendhaus, eine Begegnungsstétte fir Senioren sowie ein
Alten- und Pflegeheim. Grof3ztuigige Erholungs- und Freizeitanlagen und das moderne
Freibad runden das Angebot ab.
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Mario Roider

Moltkestralle 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

www.von-poll.com
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