VON POLL

Uerdingen

Suchen Sie ein besonderes Zuhause? Rheinblick,
historisches Ambiente & raffinierte Architektur
erwartet Sie
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25052106 515.000 EUR

ca. 136 m2 Kauferprovision

297229999227 29972 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

55 beurkundeten

4 Kaufpreises
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei einem Nettodariehensbetrag von 350.000 €

%

SE6 7% p.a.
effekiiver Jahreszins: 10 Jahre Sollzinsbindung

3,58% p.a. gebundener Solizins
Wir bieten Ihnen unabhangige S e
Finanzierungsberatung, Uberpriifen lhre Soliinsbindung  Sollzins ahreszins Kondits

bestehende Finanzierung oder klaren, welche Jah 351%p.a.  3,61% pa. : qn itionen
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt! 10 Jat IS Vi im Internet,
4,20%p.a.  4,30% p.a. AnsprEChpartner

vor Ort!
Stand per 01.09.2025 ~
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Schlafzimmer

Abstellraum (Garten)




Hauswirtschafts-
Raum

Abstellraum
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Dieses charmante Reihenmittelhaus in attraktiver Splitlevel-Bauweise aus dem Jahr 1982
Uiberzeugt durch seine besondere Architektur, lichtdurchflutete Raume und eine
durchdachte Raumaufteilung auf ca. 125?m2 Wohnflache. Auf dem ca. 142?m2 gro3en
Grundstlck gelegen, bietet es ein einzigartiges Wohngefuhl mit viel Charakter und
individuellen Rickzugsorten fir die ganze Familie.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie das Erdgeschoss mit einer hellen,
einladenden Kiiche und einem freundlichen Géaste-WC. Nur wenige Stufen hoher
gelangen Sie in das gro3zugige und lichtdurchflutete Wohnzimmer mit warmen
Holzboden. Von hier aus haben Sie direkten Zugang zur gemutlichen Terrasse — ein
idealer Ort fUr entspannte Stunden im Freien.

Ein halbes Stockwerk dartiber erwartet Sie das Schlafzimmer mit angrenzendem, stilvoll
gestaltetem Badezimmer inklusive Badewanne — Ihr persénlicher Riickzugsort zum
Entspannen. Noch eine Ebene hdher befinden sich das Kinderzimmer mit einem
einzigartigen Blick auf den Rhein sowie ein groRzligiges Arbeitszimmer, beide
ausgestattet mit bodentiefen Fenstern, die viel Licht und ein Gefihl von Offenheit in die
R&aume bringen.

Das Highlight des Hauses ist der charmante, wohnraumahnlich ausgebaute Dachboden,
der viel Stauraum bietet. Nur ein paar Stufen tiefer befindet sich ein liebevoll gestalteter
Ankleidebereich. Ein weiteres, helles Duschbad auf dieser Ebene rundet das
Platzangebot harmonisch ab.

Im Souterrain befindet sich ein zusatzliches Zimmer mit Gartenanschluss in Form einer
wohnrauméahnlich ausgebauten Nutzflache — ideal als Gastezimmer oder fur die Nutzung
als Hobby- oder Arbeitsraum. Hier profitieren Sie von natirlichem Licht und einem
direkten Zugang ins Grine.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen komfortablen
Tiefgaragenstellplatz, der Ihrem Fahrzeug einen sicheren und wettergeschiitzten Platz
bietet.

Dieses Haus ist perfekt fir Menschen, die das Besondere suchen — sei es durch die
raffinierte Splitlevel-Architektur, die naturnahe Lage mit Rheinblick oder die warmherzige
Atmosphare, die jedes Zimmer ausstrahlt.

Schauen Sie sich bitte neben dem Exposé auch den 360° Rundgang und die Video-
Animation an, um einen detaillierten Einblick in diese Immobilie zu erhalten.




Haben Sie weitere Fragen, einen Besichtigungswunsch oder kdnnen wir Ihnen bei der
Finanzierung behilflich sein, melden Sie sich sehr gerne.
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Das Objekt befindet sich in besonders privilegierter Lage im beliebten Stadtteil Krefeld-
Uerdingen, direkt am Rhein gelegen. Die einzigartige Position des Hauses ermoglicht
einen unverbaubaren Blick auf den Fluss, der aus mehreren Fenstern des Hauses
eindrucksvoll zur Geltung kommt.

Das Grundstlck ist eingegrenzt durch die historische Stadtmauer von Uerdingen, die
nicht nur ein charmantes Zeugnis vergangener Zeiten darstellt, sondern auch fiir ein
geschitztes, atmosphérisch dichtes Wohnambiente sorgt. Das Ensemble vermittelt eine
besondere Kombination aus Geschichte, Exklusivitat und Ruhe — mitten in einer
gewachsenen Umgebung mit viel Charakter.

Die Uerdinger Altstadt, mit ihren kleinen Laden, Cafés, Arzten und Dienstleistern, ist
fuRlaufig bequem zu erreichen. Auch Schulen und Kindergarten befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Fiir Spaziergdnge, Radtouren oder sportliche Aktivitaten bietet die
Rheinpromenade vor der Haustlr eine ideale Kulisse — ob fiir den morgendlichen Lauf
oder den entspannten Abendspaziergang.

Verkehrstechnisch ist die Lage hervorragend: Die Autobahnen A57 und A44 sind in
kurzer Zeit erreichbar und verbinden Uerdingen mit Dusseldorf, Koln, Moers und dem
Ruhrgebiet. Der Bahnhof Krefeld-Uerdingen bietet regelmafige Verbindungen in die
Region. Auch der Flughafen Disseldorf ist in etwa 20 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Der offentliche Nahverkehr ist durch mehrere Bus- und Bahnlinien sehr gut ausgebaut
und gewéhrleistet eine bequeme Anbindung in die Krefelder Innenstadt sowie an
umliegende Stadte.

Diese besondere Wohnlage verbindet Naturnahe mit urbanem Komfort — ein seltener
Vorzug, der fir hohe Lebensqualitat steht.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 114.56 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Nadin Ostendorf

MarktstralRe 8, 47798 Krefeld
Tel.: +49 2151 -93 1880
E-Mail: krefeld@von-poll.com

www.von-poll.com
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