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Berlin — Karow

Ruhig und nur 600m zur S

Bahn Karow -

bautragerfreies Grundsttck fur Ihr Einfamilienhaus!
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Ké&uferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Angeboten wird ein ca. 500m? grol3es, bautragerfreies und in zweiter Reihe liegendes
Grundstuck fiir ein 1,5-geschossiges Einfamilienhaus in begehrter Lage in Berlin -
Pankow im Ortsteil Karow. Das Grundstiick befindet sich in einem gewachsenen Areal
mit gepflegten Einfamilienhdusern mit gro3ziligig angelegten Géarten, die Uberwiegend in
den letzten Jahren errichtet bzw. modernisiert wurden. Die Flache des gesamten
Grundstlckes betragt ca. 1287mz2 und das angebotene Grundstiick wird mit Geh-, Fahr-
& Leitungsrecht tiber das fordere Grundstick (im Lageplan gelb markiert) abgeteilt - das
Grundstick ist im Lageplan griin dargestellt, den Sie bei ernsthaftem Interesse erhalten.
Die Kosten fur die Erschlie3ung tragt der Kaufer - das Grundstick ist randerschlossen
und es liegen allen Medien am Grundstiick an. Das Grundstiick kann im Rahmen der
Nachbarbebauung (8 34 BauGB) bebaut werden. Nach miindlicher Rucksprache mit dem
Bauamt kann es mit einem 1,5-geschossigen Einfamilienhaus bebaut werden. Als
Bebauungsfaktor (GRZ) ist hier die 0,2 als Richtwert zu verwenden. Sie erwerben eine
entsprechendes Teilstlick zur Bebauung laut Lageplan als real geteiltes Grundstuck.
Verwirklichen Sie Ihren Traum vom Wohnen im griinen Berliner Norden.
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Karow ist ein Ortsteil von Weil3ensee und zahlt zum Bezirk Pankow. Der Stadtteil Karow
zeichnet sich besonders durch seine gewachsenen Strukturen aus. Im Nordwesten
befindet sich das Naturschutzgebiet Karower Teiche. Der Landschaftspark Barnim und
der Pankower Golfplatz sind nur einen Steinwurf entfernt und laden ein die Natur zu
genielRRen. Die direkte Nachbarbebauung ist von Einfamilien- und Doppelhausern gepragt.
Kindergarten und Schulen sowie Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs finden
Sie in unmittelbarer Nahe. Mit der S-Bahn Linie 2, die in nur 600 m ful3laufig zu erreichen
ist, gelangen Sie innerhalb von 20 Minuten in die Berliner Innenstadt, in die umliegenden
Bezirke gelangen Sie bequem mit dem 150er Bus. Auch die Anbindung an die Autobahn
(Berliner Ring) ist sehr gut. Ein familienfreundlicher griner Ortsteil von Berlin - Pankow.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




