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4-Zimmer-Maisonettewohnung mit
Tiefgaragenstellplatz und Fahrstuhl in zentraler
Lage von Achim-Baden
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ca. 18 m*
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Erdgeschoss
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4-Zimmer-Maisonettewohnung mit Tiefgaragenstellplatz und Fahrstuhl in zentraler Lage
von Achim-Baden! In zentraler Lage von Achim-Baden prasentieren wir lhnen diese
grof3zligige Maisonettewohnung mit ca. 110 m2 Wohnflache, verteilt auf zwei Ebenen. Die
im Jahr 2002 erbaute Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit
insgesamt 18 Einheiten und bietet komfortables Wohnen auf zwei Etagen. Die erste
Wohnebene verfugt Uber eine moderne Einbauktiche, ein lichtdurchflutetes Wohnzimmer
mit Zugang zur Loggia, ein Badezimmer mit Dusche und Badewanne, einen praktischen
Abstellraum sowie ein Schlafzimmer. Uber eine innenliegende Treppe erreicht man die
zweite Ebene der Wohnung. Hier befinden sich ein Biro sowie ein Kinderzimmer. Diese
R&aume eignen sich ideal als Ruickzugs- oder Arbeitsbereiche. Die Ausstattung der
Wohnung ist hochwertig und durchdacht. Der Boden ist mit Echtholzparkett versehen, die
Fenster sind doppelt verglast — teils aus Holz, teils aus Kunststoff. Die Aufenthaltsraume
verfligen Uber Rollladen. Beheizt wird die Wohnung Uber eine Gas-Zentralheizung aus
dem Baujahr 2002. Die Energieeffizienzklasse des Gebaudes betragt C. Ein Aufzug
ermoglicht einen barrierearmen Zugang von der Tiefgarage bis vor die Wohnungstir. Der
Wohnung ist ein fester Stellplatz in der Tiefgarage sowie ein separater Abstellraum in der
Tiefgarage zugeordnet. Das monatliche Hausgeld betragt aktuell 424,00 Euro, hiervon
entfallen 114,50 Euro auf die Riicklagenzufihrung. Diese Maisonettewohnung vereint
Grol3zugigkeit, Funktionalitdt und Komfort — ideal fir anspruchsvolles Wohnen auf zwei
Ebenen.
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-Kiiche mit gut ausgestatteter EBK

-Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne
-Echtholzparkettboden

-Doppelt verglaste Fenster (teils Holz, teils Kunststoff)

-Rollladen an den Aufenthaltsrdumen

-Personenaufzug von der Tiefgarage bis vor die Wohnungsttir
-Fester Stellplatz in der Tiefgarage

-Separater Abstellraum in der Tiefgarage

-Monatliches Hausgeld: 424,00 € (inkl. 114,50 € Riicklagenanteil)
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Die Wohnung befindet sich im beliebten Achimer Ortsteil Baden — einer gut
angebundenen und zugleich lebendigen Wohnlage mit hervorragender Infrastruktur.
Direkt im Erdgeschoss des Hauses befinden sich ein italienisches Restaurant sowie ein
Eiscafé, die an warmen Tagen zum Verweilen einladen. Zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs liegen nur wenige Schritte entfernt und
machen das Wohnen hier besonders komfortabel. Achim-Baden tberzeugt zudem durch
seine zentrale Lage zwischen Achim und Verden. Beide Stadte sind in wenigen Minuten
mit dem Auto oder dem Fahrrad erreichbar. Achim bietet ein lebendiges Stadtzentrum mit
vielfaltigen Einkaufs-, Kultur- und Freizeitangeboten, wahrend Verden als traditionsreiche
Reiterstadt mit historischem Stadtkern und direkter Weserlage punktet. Die
Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegenen Autobahnanschliisse zur
Al und A27 erreicht man schnell die umliegenden Stadte — Bremen ist in rund 15
Minuten erreichbar, Hannover und Hamburg liegen ebenfalls in komfortabler Distanz fur
Pendler. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut; der Bahnhof Achim ist nur
wenige Minuten entfernt und bietet regelmafige Verbindungen Richtung Bremen,
Hannover und Umland. Die Infrastruktur im Landkreis Verden gilt als besonders
familienfreundlich und wirtschaftsstark. Schulen, Kindergarten, medizinische
Einrichtungen und ein breites Freizeitangebot sind in unmittelbarer N&he vorhanden. Die
N&he zur Weser ladt zudem zu Spaziergdngen, Radtouren und vielfaltigen
Freizeitaktivitaten im Grinen ein und unterstreicht die hohe Lebensqualitat dieser
Wohnlage.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 20.8.2027.
Endenergieverbrauch betragt 80.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Thomas Maruhn

Ostertorstralle 4 + 6 Verden
E-Mail: verden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




