\V/> VON POLL

IMMOBILIEN

Assago — Lombardei

Schuppen mit Buros, Wohnung, Terrasse und
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IT252941830 1.200.000 EUR
31.05.2033 Provisionspflichtig
3 ca. 696 m2
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5x ???7?




I, g oo

st dd N ddddddds

PP??°° 277°°7? BEDARF
??9?°7°7°7°7?7
2?7777 270.85 kWh/m?a
25.03.2035

=
2?7?77

1977




\/P VON POLL

IMMOBILIEN®

??7??77?7 ?2?7??7??7?: 11252941830 - 20057 Assago — Lombardei

PP 2070707777

—mentt
2 uminie

www.von—poll.com




\/P VON POLL

IMMOBILIEN®

??7??77?7 ?2?7??7??7?: 11252941830 - 20057 Assago — Lombardei

PP 2070707777

www.von—poll.com




‘ VON POLL

www.von-poll.com







PP 2070707077
















PP 2070707077

W

| .ll w3t




PP 2070707777







PP 2070707777




\V/% VON POLL

IMMOBILIEN




\'

VON POLL

IMMOBILIEN®

PP 2070707777

T




I, g oo

T T T e
_J :r ||
|

pppppp




VP ‘ VON POLL

17.7m?

AL

L Corridolo
63m
24m I
|
AN

Ufficio
507 m?

Piano2

Piano1

VON POLL

Superficie totale
approssimativa’”

15227

GIRAFFE80

VON POLL

Superficie totale
approssimativa’”
s me

GIRAFFE80

www.von-poll.com




PP 0007 20797070777

ASSAGO (M) - EINKOMMENSSTARKER INDUSTRIEKOMPLEX MIT MOGLICHKEIT
DER SOFORTIGEN BELEGUNG ZU VERKAUFEN In der Via Verdi, im Herzen des
Industriegebiets von Assago (M), bieten wir einen interessanten Industriekomplex zum
Verkauf an, der aus einer Lagerhalle, Biros, einer Wohnung mit grol3er Terrasse und
einem privaten Innenhof besteht. Im Erdgeschoss befindet sich ein Industrielager von ca.
450 m2 mit einer Nutzhdhe von 4 Metern, das mit einem Biro, zwei Toiletten und einer
Werkstatt ausgestattet ist. Eine Innentreppe fiihrt in den ersten Stock, wo sich ein
weiteres Blro von ca. 35 m? befindet, und eine weitere Treppe fuhrt zu einer Lagerhalle
von ca. 27 m2 (mit einer Hohe von 2 m), die nicht bewohnbar ist und derzeit als
Materiallagerraum genutzt wird. Neben dem Eingang zur Lagerhalle, mit unabhé&ngigem
Zugang, befindet sich eine Wohnung (Katasterkategorie A/3, aber derzeit als Biro
genutzt) von ca. 220 m?, bestehend aus einer Kiiche, zwei Badern, einem Abstellraum
und vier groRen Raumen (jeweils von 18 m2, 21 m2, 18 m2 und 50 m?2). Das grol3te
Zimmer konnte ein Doppelwohnzimmer mit Esszimmer werden. An die Wohnung schlief3t
sich eine grol3e Terrasse von ca. 220 gm an, die flur verschiedene Zwecke genutzt
werden kann. Die Immobilie wird durch einen ca. 720 m2 grof3en Innenhof vervollstandigt,
der das Gebaude auf drei Seiten umgibt und eine einfache Zufahrt, Manévrierbarkeit und
Parkmoglichkeiten garantiert. Die Immobilie ist derzeit an ein Unternehmen aus der
Einrichtungsbranche vermietet, mit einem 6+6 Handelsvertrag, der bis Mai 2033
lauft.Derzeitige Rendite: 28.000 €/Jahr, ab 2028 steigend auf 32.000 €/Jahr. Moglichkeit
der unentgeltlichen Ubergabe: Bei Bedarf des Erwerbers ist die Immobilie bereit, die
gesetzlich vorgesehenen Vertragsstrafen (in Héhe von ca. 30 monatlichen Zahlungen) zu
zahlen, um den Mietvertrag vorzeitig zu beenden und die Immobilie zur direkten Nutzung
freizugeben. Preisvorstellung: € 1.200.000,00 Ausgezeichnete Einkommensinvestition
oder ideale Losung fur Produktions- und/oder Logistikaktivitaten.
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- Innenhof von 720gm
- Standardinstallationen sowohl fir das Geratehaus als auch fiir die Wohnung
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Assago - Via Verdi n.12 Ausgezeichnete Lage, 1 km von der Umgehungsstral3e und der
Autobahn entfernt. Die Verbindung mit der Pavese-Stral3e in Richtung Rozzano ist
ebenfalls ausgezeichnet.
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Christian Weissensteiner

Corso ltalia 1 Milan
E-Mail: milano@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




