Bad Saarow

***RESERVIERT*** Attraktive Kapitalanlage -
Mobliertes Appartement im Hotel Victoria Suites -
nah am Scharmutzelsee
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Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobili ?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur 5 Minuten.
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Zum Verkauf steht ein gut geschnittenes maobliertes Appartement im Hotel "Victoria
Suites". Die Wohnflache betragt ca. 32 m2 und bietet Funktionalitat und Komfort. Durch
die Modernisierung im Jahr 2017 prasentiert sich die Wohnung in einem zeitgemafen
Zustand. Die kleine Einbauktiche ist funktional ausgestattet und verfugt tber alle
notwendigen Gerate: Kuhlschrank, Cerankochfeld, Spule und Mikrowelle. Besonderes
Augenmerk wurde auf das Badezimmer gelegt, das mit modernen Badmobeln und einer
grof3ztigigen, bodengleichen Dusche ausgestattet ist. Die gefliesten Flachen
unterstreichen den hochwertigen Eindruck. Zum Angebot gehort ein Au3enstellplatz, der
das Parken direkt vor der Haustiir ermdglicht. Das Hotel verfligt tber einen Aufzug und
ein Seaside Restaurant. Dariiber hinaus bietet die AuRenanlage einen hauseigenen Park
mit einladenden Strandkdrben und Ruhezonen. Hier lasst sich die Freizeit angenehm an
der frischen Luft verbringen. Die unmittelbare Nahe zum Kurpark, das direkt angrenzende
Thermalbad und der nur wenige Meter entfernte Scharmitzelsee erhéhen den
Freizeitwert erheblich und bieten vielféltige Erholungsmaoglichkeiten. HINWEIS: Der
Erwerber ist verpflichtet, in den bestehenden Mietvertrag einzutreten. Das Mietobjekt wird
Uber diesen Vertrag dem Mieter ganzjahrig zur Vermietung an Gaste im Rahmen des
Hotelbetriebes Uberlassen. Eine Eigennutzung ist ausgeschlossen. Fir Menschen, die
eine attraktive Kapitalanlage in guter Lage suchen, ist dieses Objekt eine hervorragende
Option. Bei Interesse laden wir Sie gerne zu einer unverbindlichen Besichtigung ein. Bitte
vereinbaren Sie einen Termin mit uns.
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Appartement:

- Baujahr: 1999

- 1. Obergeschoss

- Wohnflache ca. 32 m2 inkl. anteiligem Balkon

- mobliert

- Einbauktche mit Kihlschrank, Ceran-Kochfeld, Spule und Mikrowelle
- Bad mit Badmobeln und groRzugiger bodengleicher Dusche
- Bodenbelag: Laminat, Fliesen

- hoher Komfort, barrierearm, seniorengeeignet

- Aufzug

Stellplatz:

- ein Stellplatz im Freien

AulRenanlage:

- hauseigener Park mit Strandkdrben und Ruhezonen

- direkter Zugang zum Kurpark

- nur wenige Meter zum Scharmiitzelsee und ins Zentrum
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GEOGRAFIE: Bad Saarow liegt im Landkreis Oder-Spree, etwa 70 km stdgstlich von
Berlin, direkt am Ufer des Scharmitzelsees und ist eines der bekanntesten
Naherholungs- und Reiseziele Brandenburgs. In diesem Zusammenhang steht auch die
grol3e heutige und zukunftige Bedeutung des Ortes als hochwertiger Wohn- und
Wirtschaftsstandort. Als einer der begehrtesten und lebenswertesten Wohnorte in
Brandenburg erfreut sich Bad Saarow zunehmender Beliebtheit, die Einwohnerzahlen
steigen jedes Jahr. Die Gemeinde Bad Saarow ist gekennzeichnet durch seine
waldreichen und tberdurchschnittlich groRen parkahnlichen Grundstiicke der
Grunderjahre der Villenkolonie. Als eine von nur fiinf deutschen Stadten tragt Bad
Saarow die reprasentative Auszeichnung ,Qualitatsstadt‘. Dariiber hinaus befinden sich
vielféltige Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten praktisch direkt vor der Haustur und
versprechen echte Lebensqualitat. Man wohnt, wo andere Urlaub machen, hat viele
verschiedene Einkaufsmdoglichkeiten in naher Umgebung, gut gefiihrte Restaurants und
muss auf weitere Annehmlichkeiten des téglichen Bedarfs nicht verzichten.
LAGE/VERKEHR: Die Gemeinde verfugt Uber eine gute Verkehrsanbindung. Die
LandstraRen L412 und L35 verbinden Bad Saarow mit regionalen Zielen sowie Uber die
Anschlussstelle Firstenwalde-West mit der Autobahn A12. Eine Regionalbahnlinie und
eine Schifffahrtslinie vernetzen das Umland zu Land und zu Wasser. Furstenwalde ist ca.
12 km, Grunheide ist ca. 29 km und die Stadt Frankfurt (Oder) ist ca. 43 km entfernt. Den
neuen Berliner Flughafen BER ist ca. 55 km entfernt und man erreicht ihn in ca. 40 min.
Mit der Bahn sind Sie in nur 50 min im Berliner Zentrum, Bahnhof Friedrichstralie.
FREIZEIT/ NATUR: Der Scharmutzelsee, der umringt ist von einzigartigen
Naturlandschaften, ist Bestandteil der 33 Kilometer langen Bundeswasserstral3e
Storkower Gewasser mit vielfaltigen Wassersportmoglichkeiten und zieht jahrlich
hunderttausende Besucher an. Die Saarow Marina verfugt Uber zwei
Sportbootanlegestellen mit 200 Liegeplatzen. Alljahrlich finden am Markischen Meer
wiederkehrende Events, Konzerte und Veranstaltungen der Spitzenklasse statt.
Unzéhlige Freizeit-, Erholungs- und Gesundheitsangebote kdnnen sowohl durch die
Einwohner als auch die Gaste genutzt werden. Aktivurlauber, Naturliebhaber und
Sportbegeisterte kommen hier beim Wandern, Radeln, Tennisspielen, Golfen, Baden,
Segeln, Surfen, Paddeln und Rudern voll auf ihre Kosten. Bad Saarow ist eines der
Golfzentren Deutschlands: ein Golf-Resort der Top-Klasse nach internationalen
Standards.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 23.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 120.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Martina Paasch

UlmenstralRe 4 Bad Saarow
E-Mail: bad.saarow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




