Rosdorf

Historischer Kastanienhof mit drei Wohneinheiten in
landlicher Idylle
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 75480

ter | GroRflecken 48 | 24534 Neumiinster | neumuenster@von-poll.com
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Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

NDLER

KIELERTV

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

www.vp-finance.de
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Das charmante und historische Bauernhaus "Kastanienhof" mit einer Wohnflache von ca.
600 m2 bietet grof3zligiges und naturnahes Wohnen in der Gemeinde Rosdorf, im Kreis
Steinburg. Auf einer Grundstlicksflache von ca. 15241 mz2 in idyllischer Feldrandlage
begeistert das Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1871 mit seinem einzigartigen Flair und
der Mdglichkeit zur individuellen Gestaltung. Das Anwesen verfiigt Gber insgesamt 12
Zimmer, darunter 8 Schlafzimmer, 4 Badezimmer, 2 Gaste-WC’s, 3 Einbaukiichen, 1
Hauswirtschaftskiiche und Lagerraume. Im Jahr 1994 wurde das Haus umfangreich
umgebaut und zuletzt 2009 mit neuen Bodenbeldgen modernisiert, wobei 2018 ein neues
Reetdach und 2000 neue Holzfenster verbaut wurden. Auf dem weitlaufigen Grundsttick
befindet sich ein groRer Garten mit altem Baumbestand, eine Hauskoppel, ein Poolhaus,
ein Gastehaus sowie ein gerdumiger Carport bzw. eine Remise. Die Immobilie bietet
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, sei es als Mehrgenerationenwohnen, fir Wohnen und
Arbeiten oder zur Vermietung. Auch die Tierhaltung ist hier moglich. Die Ausstattung des
Bauernhauses umfasst als Herzstiick eine grof3e Tenne mit gemauertem Kamin,
Doppeltverglaste danische Holzsprossenfenster, sowie insgesamt 4 Gasheizungen (B;.
1992, 1994 und 1995). Die Hauptwohnung erstreckt sich tber ca. 356 m2 und verfiigt
Uber 8 Zimmer. Zusatzlich gibt es zwei 2-Zimmer-Einliegerwohnungen im Dachgeschoss
mit ca. 105 m2 und 139 m2 Wohnflache. Dieses einzigartige Bauernhaus bietet Ihnen die
Moglichkeit, ein historisches Gebaude nach lhren Vorstellungen zu renovieren und zu
gestalten. Erfullen Sie sich Ihren Traum vom naturnahen Wohnen in einem historischen
Ambiente. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich
von diesem besonderen Anwesen verzaubern. Nutzen Sie bitte vorab den QR-Code im
Exposé fir einen virtuellen Rundgang.
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- Idyllisches, naturnahes und grof3ziigiges Wohnen auf ca. 1,52 ha Grundstiicksflache mit
Feldrandlage

- Charmantes, historisches Bauernhaus "Kastanienhof" unter Reet mit 3 Wohneinheiten
- Entfernung zum Flughafen Hamburg ca. 60 Km

- GrolRer Garten mit altem Baumbestand, Hauskoppel, Poolhaus, Gastehaus, groR3er
Carport/Remise

- Moglichkeit der Nutzung zum Mehrgenerationenwohnen oder Wohnen und Arbeiten
oder Vermieten

- Tierhaltung maoglich

- Isolierverglaste danische Holzsprossenfenster

- GroR3e Tenne mit gemauertem Kamin

- 4 Gasheizungen

- Hauptwohnung mit ca. 356 m2 Wohnflache und 8 Zimmern

- 2-Zimmer-Einliegerwohnung im Dachgeschoss mit ca. 105 m? Wohnflache

- 2-Zimmer-Einliegerwohnung im Dachgeschoss mit ca. 139 m2 Wohnflache




P07 07 207 000070707077

Rosdorf ist eine idyllische Gemeinde im Kreis Steinburg in Schleswig-Holstein, die sich
im Suden des Naturparks Aukrug befindet. Diese Lage bietet den Einwohnern und
Besuchern eine harmonische Mischung aus landlicher Ruhe und naturnaher Erholung.
Die Gemeinde liegt etwa 10 Kilometer norddstlich von ltzehoe und rund 50 Kilometer
nordwestlich von Hamburg. Durch die Nahe zur A23 ist Rosdorf gut an das Uberregionale
StraRennetz angebunden. Die Gemeinde erstreckt sich Uber eine Flache von etwa 9
Quadratkilometern und liegt auf einer sanft hiigeligen Landschaft, die von Waldern,
Wiesen und Feldern gepragt ist. Der Naturpark Aukrug, in dessen stdlichem Teil Rosdorf
liegt, ist ein weitlaufiges Gebiet mit einer Vielzahl an Naturattraktionen. Es umfasst tiber
380 Quadratkilometer und bietet zahlreiche Wander- und Radwege, die durch malerische
Walder, Heideflachen und Moore fihren. Der Naturpark ist ein wichtiger Lebensraum fur
viele seltene Tier- und Pflanzenarten und bietet gleichzeitig vielfaltige Mdglichkeiten fr
Erholung und Freizeitaktivitaten in der Natur. Rosdorf hat eine lange Geschichte, die bis
ins Mittelalter zurtickreicht. Historische Bauten und Sehenswirdigkeiten in der
Umgebung zeugen von dieser reichen Vergangenheit. Die Gemeinde selbst ist gepragt
von traditionellen norddeutschen Bauernhausern und einer engen Dorfgemeinschaft, die
das kulturelle Leben aktiv gestaltet. Die Wirtschaft in Rosdorf ist vorwiegend
landwirtschaftlich gepragt. Es gibt zahlreiche Bauernhofe, die sich mit der Produktion von
regionalen Lebensmitteln beschéaftigen. Die gute Anbindung an die A23 ermdglicht es
den Einwohnern jedoch auch, in den umliegenden Stadten zu arbeiten. In Rosdorf selbst
gibt es grundlegende Einrichtungen wie einen Kindergarten, kleine Geschéafte und
Gaststatten, die das tagliche Leben angenehm und unkompliziert machen. Die Lage im
Naturpark Aukrug macht Rosdorf zu einem idealen Ausgangspunkt fur Natur- und
Sportbegeisterte. Neben Wandern und Radfahren bietet der Naturpark auch
Moglichkeiten zum Reiten, Angeln und in der kalten Jahreszeit zum Skilanglauf. Dartiber
hinaus finden regelmé&Rig Dorffeste und kulturelle Veranstaltungen statt, die das
Gemeinschaftsgeflihl starken und fir Abwechslung im Alltag sorgen. Insgesamt besticht
Rosdorf durch seine naturnahe Lage im Suden des Naturparks Aukrug und bietet eine
hohe Lebensqualitat durch die Kombination aus landschaftlicher Schonheit, traditioneller
Kultur und moderner Infrastruktur.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 300.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1871. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Robert Rothbock

Grol3flecken 48 Neumdinster
E-Mail: neumuenster@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




