Weinheim / Rippenweier

Naturnahes Abrissobjekt mit Potential fr
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Diese Doppelhaushélfte, erbaut im Jahr 1900, bietet auf einer Wohnflache von ca. 110
m2 vielfaltige Gestaltungsmdoglichkeiten fiir kreative Kdpfe. Das Haus steht auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von ca. 388 m2 und eignet sich hervorragend fir alle, die ein
umfangreiches Sanierungsprojekt suchen. Ob als privates Wohnprojekt oder fir
Investoren, die den Charme vergangener Tage mit modernen Aspekten vereinen
mdochten, hier liegt betrachtliches Potenzial. Mit einer Raumaufteilung von insgesamt 4
Zimmern, davon 3 Schlafzimmern, bietet das Haus ausreichend Platz fur individuelle
Wohnkonzepte. Das einzige Badezimmer im Haus erfordert ebenso wie der Rest der
Immobilie eine grindliche Sanierung. Die Innenrdume sind aktuell einfach ausgestattet
und die Ofenheizung ist auf dem Stand der Technik von 1960. Ein Anbau in diesem Jahr
brachte eine erste Modernisierung mit sich, seither steht das Haus jedoch leer und wartet
darauf, in neuem Glanz zu erstrahlen. Die Immobilie besticht durch zusatzliche
Ausstattungsmerkmale wie einen grof3en Garten, eine Terrasse und einen Innenhof, die
nach einer Aufwertung zum Mittelpunkt lhres zukiinftigen Heims oder Projekts werden
kénnen. Ein Nebengebaude auf dem Grundsttick bietet zusatzlichen Stauraum oder
koénnte, nach entsprechender Renovierung, zu einem attraktiven Erganzungsraum
umfunktioniert werden. Obwohl die Immobilie als Abrissobjekt eingestuft ist, birgt sie
durch ihre historische Bauweise und den bestehenden Strukturen die Méglichkeit, die
traditionsreiche Architektur zu erhalten und mit neuen Elementen zu kombinieren. Die
zentrale Lage sorgt fiir eine gute Erreichbarkeit von stadtischen Annehmlichkeiten und
Infrastrukturen, wodurch das Haus sowohl fur Familien als auch fur Berufspendler
gleichermalien interessant ist. Das Haus ist aktuell stark sanierungsbedurftig, was
erfahrenen Bauherren die Gelegenheit bietet, ihrer Kreativitat und ihrem handwerklichen
Kodnnen freien Lauf zu lassen. Durch umfangreiche Sanierungsmalinahmen konnte die
Immobilie in eine einladende Wohnstatte verwandelt werden, die den Anspriichen des
modernen Wohnens gerecht wird. Wir laden Sie herzlich ein, sich selbst ein Bild von den
vielfaltigen Moglichkeiten zu machen, die diese Immobilie bietet. Fur weiterflihrende
Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne
zur Verfiigung. Nutzen Sie die Chance und verwirklichen Sie lhre Vision in dieser
Doppelhaushalfte aus der Jahrhundertwende!
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Die Immobilie befindet sich im Weinheimer Ortsteil Rippenweier. Weinheim liegt
malerisch eingebettet zwischen den beiden Burgen Windeck und der Wachenburg und
gehort zur Region stdliche Bergstral3e. Die zauberhafte Altstadt mit dem historischen
Marktplatz und den zahlreichen Stra3encafés, sowie der Weinheimer Schlosspark und
der angrenzende Exotenwald sind grof3e Publikumsmagnete und weit Uber die Region
bekannt. Von hier aus lassen sich wunderschéne Spaziergange oder ausgedehnte
Wanderungen in die nahegelegenen Berge oder in den vorderen Odenwald
unternehmen. Weinheim hat eine hervorragende Infrastruktur und alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs gibt es vor Ort. Durch die direkte Anbindung an die A5 und A659
bendtigt man nach Heidelberg und Mannheim ca. 15 Minuten und zum Frankfurter
Flughafen ca. 40-50 Minuten mit dem Pkw. Mit dem IC erreicht man den Frankfurter
Hauptbahnhof in 40 Minuten und den Hauptbahnhof in Stuttgart in 55 Minuten.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201 -87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

