Osterode am Harz

2 Doppelhaushalften zu einem Pre

IS 1IN

he und 1551 m?2

heit/OHA mit 198 m2 Wohnflac

Fre

K

uc

Grundst

25323031

P77 2°72°77?7

2222 222222: 169.000 EUR « ??227?22??:ca. 198 m2 « 2222227:10 « 22?222 2?22: 1.551 m2

=
(=]
2
S
<
S
=
S
S
3




‘ VON POLL

P07 2?7?7777

25323031 - 37520 Osterode am Harz

DD PV PI??77?




P77 P07 007?077

25323031 169.000 EUR
ca. 198 m2 27?7?77
299227222722 22227

10 ca. 50 m2

3 29972277, 227722,
1953 2999927777777
2 X 2277727 2?7?7777




I, g oo

st dd N ddddddds

PP??°° 277°°7? BEDARF
??9?°7°7°7°7?7
2?7777 H
27.05.2034

1953
27777




ON FOLL
N
\V/%

EN
MOBILI
M N

Harz
m

dea

tero

0 Os

752

25323031 - 3
???7?:
2?77
?2??7

7777

2
? 000007
7?7

on PO LL
Vv
VP

EN
MOBILIE
IMMO

TSR
W

Lo, eaibteiss
R, mmnmv

et rethret:
,;f;;zm/im vy X
s &

oo A
SR, 44
7 ersset

oll.com
Ww.von-p
w




25323031 - 37520 Osterode am Harz

P79 DPVV?77

QPP 2?7?7777

=
S
S

S
|
S
~
=
3
S




\'

VON POLL

IEN®
BIL
MO

I'M

.

i
L







VP ‘VON POLL




VP ‘VON POLL




VON POLL




\V/% VON POLL

IMMOBILIEN




N (T

????727?? ?2?7?2?27?7?7?7?: 25323031 - 37520 Osterode am Harz

P79 DPVV?77

www.von-poll.com







\/p VON POLL

IMMOBILIEN®

PP 2070707777

www.von *I) .com



VON POLL




VON POLL




VON POLL




VON POLL




[

????727?? ?2?7?2?27?7?7?7?: 25323031 - 37520 Osterode am Harz

PP 2070707077

www.von-poll.com




P79 PP007?°77

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Dieses Zweifamilienhaus im Ortsteil Freiheit am Hengstriicken bietet auf einer
Gesamtwohnflache von ca. 198 m2 gentigend Platz fir eine groRe Familie oder eine
Mehrgenerationen-Wohnkonstellation. Das Haus auf einem Grundstiick von ca. 1551 m2
wurde im Jahre 1953/1963 und 1969 erbaut und beeindruckt durch seine vielfaltigen
Nutzungsmdglichkeiten. Die Immobilie ist in zwei Doppelhaushalften unterteilt, wovon
eine Einheit im Jahr 1963 errichtet wurde und die andere im Jahr 1969. Das Dach der
linken Haushalfte wurde im Jahr 2006 erneuert und prasentiert sich in einem sehr guten
Zustand. Die beiden Wohneinheiten mit 109 m2 und 92 m2 kénnen zu einer grof3zlgigen
Wohnung zusammengelegt werden. Die Ausstattung des Hauses umfasst insgesamt drei
Badezimmer. Ein Highlight des Objekts ist der gro3e Garten in Hanglage, der vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten bietet und zum Verweilen und Entspannen einladt. Zudem verfugt
das Haus Uber eine Doppelgarage, was den Komfort fiir die Bewohner zusatzlich erhoht.
Das Zweifamilienhaus wird von zwei Gasheizungen aus den Jahren 2014 und 2022
beheizt, was eine effiziente und kostengiinstige Warmeversorgung gewahrleistet. Der
Hobbyraum im Schuppen kann vielseitig genutzt werden. Das Haus ist komplett
unterkellert und bietet damit ausreichend Stauraum. Die Immobilie ist ideal fir Familien,
die viel Platz bendtigen oder fir Menschen, die eine Wohnmdglichkeit fir mehrere
Generationen suchen. Natirlich missen noch einige Verbesserungsarbeiten getétigt
werden, aber das Haus bietet eine gute Grundsubstanz und ist schon mit neueren
Heizungen, Kunststofffenster und guter Stromversorgung ausgestattet. Die Lage des
Hauses ist ruhig und dennoch zentral gelegen, was eine gute Anbindung an die
umliegenden Geschéfte, Schulen und 6ffentlichen Verkehrsmittel erméglicht. Aufgrund
der vielféaltigen Mdglichkeiten zur Nutzung und Gestaltung eignet sich dieses
Zweifamilienhaus perfekt als langfristige Investition in ein Zuhause, das mit den
Bedurfnissen lhrer Familie mitwachsen kann. Fur weitere Informationen oder eine
Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Kontaktdaten und
Terminvereinbarungen erhalten Sie auf Anfrage. Bei der Finanzierung hilft lhnen gerne
von Poll Finance
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Osterode ist eine selbstandige Gemeinde im Sudosten des Landes Niedersachsen im
Landkreis Gottingen. Die Sosestadt Osterode am Harz war die Kreisstadt des am 1.
November 2016 mit dem Landkreis Gottingen fusionierten Landkreises Osterode am
Harz. Osterode verflgt Uber ca. 22.000 Einwohner. Die Stadt selbst bietet eine hohe
Lebensqualitat und sehr gute Infrastruktur. Viele namhafte Unternehmen sind in Osterode
ansassig und sorgen fir eine wirtschaftsstarke Kommune mit Produktionen von
hochwertigen Produkten fur die Weltwirtschaft. Durch die verkehrsglinstige Lage hat sich
Osterode in den letzten Jahren zudem auch fir einen exzellenten Standort fur die
Logistik entwickelt. Viel Fachwerk und Historie pragen das Stadtbild von Osterode. Die
Fussgangerzone mit dem wunderschonen Marktplatz und kleinen gemdutlichen Cafés und
Geschaften [adt zum Flanieren und Relaxen ein. GréRere Einkaufszentren sind rund um
die Innenstadt zu finden. Durch Osterode verlauft die B241 mit einer hervorragenden
Anbindung bis nach Nordhausen oder aber auch zur A7. Schulen inkl. Gymnasien, Arzte,
Restaurants, Kindergarten und vieles mehr sind gut und zentral erreichbar. Auch fur
Freizeitaktivitaten ist gesorgt: Rad- und Wanderwege, Fitnessstudios, Schwimmbad -
alles ist zu finden.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 27.5.2034. Endenergiebedarf
betragt kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr des
Objekts It. Energieausweis ist 1953. Die Energieeffizienzklasse ist H. GELDWASCHE:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

www.von-poll.com
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