Gottingen

Modernes Wohnen in Bestlage: Reihenendhaus mit
Charme und Komfort
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Dieses kernsanierte Reihenendhaus vereint modernen Wohnkomfort mit stilvollem
Ambiente. Auf mehreren Ebenen prasentiert sich das Haus in einem neuwertigen
Zustand und tberzeugt mit hochwertiger Ausstattung sowie durchdachtem Raumkonzept.

Besonderes Highlight ist das edle Parkett, das in allen Wohnraumen eine warme und
elegante Atmosphére schafft. Die neu eingebaute Kiiche (Die Kiiche wird am 18.9.
eingebaut.) erflllt héchste Anspriiche und ladt zum Kochen und Geniel3en ein. Der
Gartner wird noch im Herbst weitere Garten und Pflanzarbeiten vornehmen.

Grol3e Fensterflachen sorgen fir viel Tageslicht und ein offenes Wohngefuhl. Zwei
Balkone bieten die Moglichkeit, Sonne und Ausblick in privater Atmosphére zu geniel3en.
Zudem ladt eine grof3zugige Terrasse im Erdgeschoss zum Entspannen, Grillen oder
geselligen Beisammensein ein.

Ein besonders Highlight ist die FuRBbodenheizung im Erdgeschoss, sowie in den Badern.

Das Reihenendhaus kombiniert somit modernes Wohnen mit viel Charme und bietet
sowohl Familien als auch Paaren ein ideales Zuhause.
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Das Reihenendhaus liegt in der Ewaldstral3e, einer der gefragtesten Wohnlagen in 37075
Gottingen. Die StralRe ist gepragt von gepflegten Hausern, einer angenehmen
Nachbarschaft und einer ruhigen, griinen Umgebung. Trotz der idyllischen Lage sind
samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs schnell erreichbar: Einkaufsmdaglichkeiten,
Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergérten befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Auch fir das Wochenende ist mit einem Backer direkt um die Ecke gesorgt, welcher von
einem Bio-Laden abgerundet wird.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zur
Gottinger Innenstadt machen die Lage besonders attraktiv. Auch die Universitat und die
Kliniken sind bequem und in kurzer Zeit erreichbar. Die Kombination aus Ruhe, hoher
Wohnqualitat und zentraler Anbindung macht die Ewaldstral3e zu einer absoluten
Toplage in Gottingen — ideal sowohl fiir Familien als auch fur Paare, die Wert auf ein
gehobenes Wohnumfeld legen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 50.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Christian Merz

TheaterstralRe 22, 37073 Gottingen
Tel.: +49 551 -4997 4710
E-Mail: goettingen@von-poll.com
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