Gundersheim

Naturnahes Wohnen mit Flair und gro3em Garten!
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN W] VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu héren.
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Willkommen zu einem au3ergewdhnlichen Angebot: Diese moderne Doppelhaushélfte
vereint durchdachte Raumaufteilung, hochwertige Sanierung und zahlreiche technische
Highlights auf insgesamt ca. 145,2 m2 Wohnflache. Das 1965 erbaute Haus prasentiert
sich nach umfangreicher Modernisierung im Erstbezug und Gberzeugt mit einer klar
strukturierten Raumaufteilung sowie einer Vielzahl zeitgemafer Ausstattungsdetails.

Das ca. 375 m2 grof3e Grundstlick bietet grof3ztigigen Freiraum rund um das Haus und
viel Platz fur individuelle Gartengestaltung. Die Immobilie erstreckt sich tber
Erdgeschoss und Souterrain und umfasst insgesamt funf Zimmer, darunter drei
Schlafzimmer und zwei modern ausgestattete Bader.

Bereits beim Betreten des Hauses fallt die offene, lichtdurchflutete Gestaltung auf. Der
Wohnbereich ist zur grof3en Terrasse (ca. 30 m2) hin ausgerichtet, welche direkt in den
Garten fiihrt. Bodentiefe, einbruchhemmende Fenster gewahrleisten Helligkeit und
gewahren zugleich einen harmonischen Ubergang nach auRen — ein Fensterelement im
Wohnbereich verfugt tber ISO-Dreifachverglasung, alle anderen Fenster wurden mit
ISO-Zweifachverglasung erneuert.

Die grof3zligige und wertige Einbaukiche ist ein echtes Highlight fur alle, die gerne
kochen und geniel3en.

Der angrenzende Essbereich bietet genug Raum fir Familie und Gaste. Ein Kamin mit 9
kW Nennleistung sorgt an kiihleren Tagen fir wohlige Warme und eine besondere
Atmosphére.

Zusatzlich wurden vier Klimagerate installiert, die im Sommer fir angenehmes
Raumklima sorgen. Im Souterrain erganzen zwei helle Kinderzimmer sowie ein weiteres
Zimmer (ideal als Buro oder zusétzliches Schlafzimmer) das Raumangebot.

Ein Vorratsraum und ein separater Heizungsraum bieten praktische Nutzflachen. Die
Beheizung des Hauses erfolgt tiber eine zentrale Gas-Brennwertheizung der Firma
Viessmann, die fur Effizienz und Zuverlassigkeit steht.

Moderne Technik und Komfort ziehen sich durch das gesamte Objekt. FUr nachhaltige
Energie sorgt eine PV-Anlage mit einer Nennleistung von 3,6 kWp, die 2024 zusammen
mit dem gedammten Anbaudach installiert wurde.

In der Garage befindet sich eine Wallbox sowie ein Starkstromanschluss — optimal fur
das Laden lhres Elektrofahrzeugs.




Samtliche Innentiiren wurden im Rahmen der Renovierung erneuert, darunter moderne
Loft-Glasschiebetiren, die ein offenes und harmonisches Wohngeftihl schaffen. Haus-
und Nebeneingangstir wurden ebenfalls 2024 ersetzt und bieten zeitgemaliem
Sicherheitsstandard.

Die Lage des Hauses ermdglicht eine angenehme Balance zwischen ruhigem Wohnen
und urbaner Infrastruktur — Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und offentliche
Verkehrsmittel sind gut erreichbar.

Dieses umfassend modernisierte Objekt mit hochwertiger Ausstattung und innovativen
Energiekonzepten ladt Sie ein, zeitgemalRen Wohnkomfort auf hohem Niveau zu erleben.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich vor Ort von
den durchdachten Details dieser besonderen Immobilie.

Bitte, klaren Sie vor der Besichtigung die Finanzierbarkeit ab!
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.3.2028.

Endenergiebedarf betragt 187.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Markus Platt

Petersstral3e 18, 67547 Worms
Tel.: +49 6241 -84 97 220
E-Mail: worms@von-poll.com

www.von-poll.com
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