Moénsheim

Grol3es, bebaubares Grundstuck in gefragter Lage
Zu verkaufen
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Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/pforzheim
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Zum Verkauf steht ein grof3ziigiges Grundstiick mit einer beeindruckenden Fléache von
ca. 1320 m2in der Gemeinde Mdnsheim. Es handelt sich hierbei um eine attraktive
Moglichkeit fur Investoren oder Bautrager, die in der Region aktiv werden mochten. Die
auf dem Geléande ehemals vorhandenen Altgebaude wurden bereits vor einiger Zeit
abgerissen, was eine sofortige Neubebauung erméglicht. Das Grundsttick befindet sich in
einer attraktiven Lage innerhalb der Gemeinde und ist nach einem rechtskraftigen
Bebauungsplan bebaubar. Eine besonders interessante Perspektive stellt die bereits
erteilte Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren dar. Diese genehmigte den Bau von
zwei Mehrfamilienwohnhé&usern, wobei jedes Gebaude tber drei Wohneinheiten verfugt.
Obwohl diese Baugenehmigung bislang nicht umgesetzt wurde, kann sie bei ernsthaftem
Interesse gerne zur Verfligung gestellt werden. Alle relevanten Unterlagen werden auf
Anfrage bereitgestellt, um den Kaufern eine umfassende Planung zu ermdglichen. Die
gut angebundene Lage des Grundstiicks bietet nicht nur eine vorteilhafte Umgebung fir
zukiinftige Bewohner, sondern profitiert auch von der Nahe zu namhaften Arbeitgebern
und wirtschaftlichen Zentren. Die Region zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitat
aus, die sowohl von Familien als auch von Berufspendlern geschatzt wird. Fir Investoren
bietet sich die seltene Mdglichkeit, ein Projekt mit nachhaltiger Perspektive in einem
begehrten Wohnort zu realisieren. Die bisherige Planung sieht Mehrfamilienwohnhauser
vor, die durch ihre Struktur fur unterschiedliche Nutzergruppen attraktiv sind. Der Erwerb
dieses Grundstlicks ermdglicht es lhnen, ein individuelles Wohnkonzept zu verwirklichen,
das den Bedirfnissen des modernen Marktes entspricht. Um die Méglichkeiten dieses
Angebots vollstandig ausschopfen zu kénnen, laden wir Sie herzlich ein, sich vor Ort ein
Bild von den Vorziigen dieser Immobilie zu machen. Gerne stehen wir Ihnen fir eine
Besichtigung zur Verfiigung und unterstitzen Sie bei der Planung und Realisierung lhres
Bauvorhabens. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses Grundstiick prasentieren zu durfen
und stehen fir Ruckfragen jederzeit bereit.
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Monsheim ist eine charmante Gemeinde im Landkreis Enzkreis in Baden-Wirttemberg,
eingebettet in eine malerische Hlgellandschaft. Die ruhige und naturnahe Lage zeichnet
sich durch eine hohe Lebensqualitat aus und bietet eine ideale Umgebung fir Familien
sowie fur Ruhesuchende. Die Gemeinde liegt etwa 30 Kilometer nordwestlich von
Stuttgart und ist durch eine gute Verkehrsanbindung optimal erreichbar. Die
nahegelegene Bundesstral3e B10 ermdglicht eine schnelle Verbindung zu den Stadten
Pforzheim und Stuttgart. Zudem sind die Autobahn A8 und die A81 in wenigen Minuten
erreichbar, was Pendlern zugutekommt. In Ménsheim und der umliegenden Region sind
zahlreiche attraktive Arbeitgeber ansassig, die vielfaltige berufliche Perspektiven bieten.
Insbesondere im Bereich Maschinenbau, Elektrotechnik und Dienstleistungen finden sich
namhafte Unternehmen, die Arbeitsplatze mit einer hohen Wertschépfung bieten. Diese
wirtschaftliche Basis fordert nicht nur die lokale Beschaftigung, sondern tragt auch zur
Stabilitdt und Entwicklung der Gemeinde bei. Monsheim selbst bietet eine Vielzahl von
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeitangeboten. Die 6rtlichen Einrichtungen
sorgen fiir eine gute Grundversorgung. Zahlreiche Wander- und Radwege laden dazu
ein, die umliegende Natur zu erkunden. Die Nachbarschaft ist gepréagt von einem
freundlichen und aktiven Gemeindeleben, das durch regelmafiige Veranstaltungen und
Feste bereichert wird. Mit seiner reizvollen Lage, den guten Verkehrsanbindungen,
attraktiven Arbeitgebern und der hohen Lebensqualitat ist Monsheim ein erstklassiger
Wohnort fur alle, die das Landleben schétzen, ohne auf die Annehmlichkeiten der Stadt
verzichten zu mussen.
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Caroline Ammon

Dillsteiner StralRe 21 Pforzheim
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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