Bramsche

Jugendstilhaus in zentraler Lage von Bramsche —
Ideal fur Wohnen & Arbeiten unter einem Dach

CODE DU BIEN: 25183037

‘ VON POLL

PRIX DE LOYER: 2.300 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 250 m2 « PIECES: 8 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 667 m2
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En un coup d'cell

25183037 2.300 EUR
ca. 250 mz 100 EUR
8

6 ca. 80 m2

Cheminée, Jardin /
3 utilisation partagée,

Bloc-cuisine, Balcon
1919

4 x surface libre
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé
Gaz

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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Une premiere impression

In zentraler und begehrter Lage von Bramsche befindet sich dieses stilvolle und
grof3ziigige Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 250?m?2, sowie zusatzlich rund
80?m?2 Nutzflache im Keller. Das im Jahr 1919 erbaute Haus beeindruckt durch seinen
charmanten Jugendstilcharakter, hohe Decken und liebevoll erhaltene Details. Es wurde
jedoch umfassend saniert und modernisiert, sodass es heutigen Anspriichen an Komfort
und Ausstattung voll und ganz gerecht wird. Das Erdgeschoss mit reprasentativem
Eingangsbereich tberzeugt mit seinen hohen Decken und charmanten Details. Das
Wohnzimmer geht offen in ein angrenzendes Esszimmer Uber und kann auch Uber einen
Kachelofen beheizt werden. Auf dieser Etage finden Sie zwei weitere Zimmer, ein
groferes und ein kleinerer Raum, ebenfalls mit einem Kachelofen ausgestattet. Das
moderne Badezimmer verfugt Uber eine Dusche. Die hochwertig ausgestattete Kiiche mit
Granit-Arbeitsplatte bietet Platz fiir einen Essbereich oder Platz fur Stauraum. Uber eine
Treppe gelangen Sie sowohl in den Keller als auch ins Obergeschoss. Hier befindet sich
eine weitere voll ausgestattete Kiiche sowie ein Badezimmer mit Dusche und
Badewanne. Je nach Bedarf lassen sich hier vier Zimmer individuell gestalten — alternativ
bieten sich zwei der Raume als Wohnzimmer und Esszimmer an. Diese Etage ist flexibel
nutzbar und eignet sich hervorragend fur verschiedene Anspriiche. Im Kellergeschoss
befinden sich zusatzliche Abstell- und Nutzraume sowie ein drittes Badezimmer mit
Dusche — ideal etwa als Hobbybereich oder Hauswirtschaftszone nutzbar. Abgerundet
wird das Haus durch einen groRziigigen Balkon mit Blick ins Griine. Uber eine Treppe
gelangen Sie in den Garten. Zum Haus gehdren auf3erdem vier freie Stellplatze direkt auf
dem Grundstlick. Beheizt wird das Haus Uber zwei separate Gasheizungen. Die
Heizkosten werden direkt mit dem Versorger abgerechnet. Das Haus eignet sich
hervorragend fur anspruchsvolle Mieter, die viel Platz und Flexibilitat benttigen — sei es
fur eine grofRe Familie, zum Wohnen mit den Eltern oder zur Verbindung von privatem
Wohnen und beruflicher Tatigkeit unter einem Dach. Die zentrale Lage in Bramsche sorgt
fur eine sehr gute Anbindung und Infrastruktur, wahrend das Haus selbst mit seiner
Ausstattung und dem stilvollen Ambiente Gberzeugt. Das Haus ist ab sofort frei und kann
zeitnah bezogen werden. Ein Energieausweis wird derzeit noch erstellt. Vereinbaren Sie
noch heute einen personlichen Besichtigungstermin vor Ort.
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Tout sur I'emplacement

Bramsche ist ein lebendiges und liebenswertes Mittelzentrum mit rund 31.000
Einwohnern 10 Autominuten von Osnabrtick entfernt. Umgeben von reizvoller Landschaft
des Naturparks TERRA.vita liegt die Stadt Bramsche sehr verkehrsgtinstig an der
Autobahn A 1 sowie an der Bahnlinie Osnabrick - Bremen / Wilhelmshaven. Auch der
Flughafen Minster / Osnabriick ist nicht weit entfernt. Dinge des taglichen Bedarfs
befinden sich in unmittelbarer Néahe. Familienfreundlichkeit! Die Vereinbarkeit von Familie
und Beruf wird in Bramsche gro3geschrieben. Der Krippenausbau lauft ebenso auf
Hochtouren wie die Weiterentwicklung von Betreuungs- und Bildungsangeboten. Mit dem
Jugendzentrum bietet sich Kindern und Jugendlichen ein abwechslungsreiches Angebot.
Insgesamt sind in Bramsche annahernd 2.000 Betriebe zu Hause. Kleinere und
mittelstandische Betriebe aus verschiedenen Branchen pragen die Wirtschaftsstruktur
ebenso wie grol3e Industrieunternehmen, die bundesweit bekannt sind. Bramsche ist der
Einkaufsstandort im Osnabriicker Nordland. Neben zahlreichen Arzten aus
verschiedenen Fachrichtungen und Einrichtungen fir Senioren bieten auch die Niels-
Stensen-Kliniken Bramsche medizinische Kompetenz und moderne medizinische
Ausstattung. Die Einkaufsstadt Bramsche hat viel zu bieten. Kleine Boutiquen, moderne
Geschafte, Restaurants und Cafés laden zum Verweilen ein. Auf dem Marktplatz pulsiert
freitags das Leben auf dem Wochenmarkt. Zahlreiche Fachmarkte geben der
Einkaufsstadt Bramsche ein zusatzliches Profil.
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Plus d'informations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufthren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nina Munsberg

Lotter StralRe 22, 49078 Osnabriick
Tel.: +49541 -18 17 656 0
E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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