Berlin — Prenzlauer Berg

Charmante Neubau-Maisonette im sanierten
Kulturdenkmal — Uber den Dachern vom Prenzlauer
Berg

CODE DU BIEN: 25463001
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PRIX DE LOYER: 2.995 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 148,6 m2 « PIECES: 5
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En un coup d'cell

25463001 2.995 EUR

ca. 148,6 mz 398 EUR

4

5 Attique

3 2022

> Bon état

2022 massif
Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage a distance Legally not required
Chauffage a distance
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La propriété

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN

Jetzt
Immobilie
bewerten

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow




Prenzlauer Berg

10407 Berlin —

CODE DU BIEN: 25463001
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La propriété

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

,&d@ EAL ESTATE

www.von-poll.com/berlin-pankow




Prenzlauer Berg
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La propriété
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La propriété

" DIE DEUTSCHE JUGEND IST BEREIT .
'ZUM KAMPF UM DEUTSCHLANDS EINIGKEN !

/[N "SACHSEN
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La propriété

‘ VON POLL

Capital n
i<
BELLEVUE
Top-Makler Berlin Best Property
Agents
2024

von l (»Il Immol)l]u n

Professionelle Immobilienbewertung

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden

Shop Berlin - Prenzlauer Berg | Prenzlauer Allee 52 | 10405 Berlin | T: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Diese aul3ergewohnliche 5-Zimmer-Maisonettewohnung befindet sich in einem
denkmalgeschiitzten Wohnensemble des renommierten Architekten Bruno Taut und
vereint auf einzigartige Weise historischen Charakter mit zeitgemafiem Wohnkomfort.
Das Gebaude aus dem Jahr 1925 wurde umfassend saniert und um eine moderne funfte
Etage erweitert. Die Sanierungsmaflinahmen wurden 2022 fertiggestellt, dabei wurden
alle wichtigen Elemente wie Leitungen, Elektrik, FuBbdden, Fassade, Fenster und das
Dach erneuert. Die geplante Treppenhaussanierung wird das hochwertige Gesamtbild
des Gebaudes weiter abrunden. Mit einer grof3zligigen Wohnflache von ca. 148,60 m?
erstreckt sich die Wohnung Uber das 4. und 5. Obergeschoss und Uberzeugt durch eine
intelligente Raumaufteilung sowie eine hochwertige Ausstattung. Lichtdurchflutete
R&ume, edles Eichenholz-Stabchenparkett und stilvolle Designelemente sorgen fiir ein
exklusives Wohnambiente. Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in den Flur, der
den Zugang zu den verschiedenen Wohnbereichen ermdéglicht. Das gerdumige
Schlafzimmer mit Blick auf die ruhige StralRe schafft eine angenehme
Ruckzugsmoglichkeit, wahrend das moderne Duschbad mit Fenster, GroRR3flachenfliesen
und Handtuchheizkorper hochsten Komfort bietet. Das helle und grof3ziigige
Wohnzimmer bildet das Herzstlick dieser Etage und ermdglicht den direkten Zugang zum
nach Sudosten ausgerichteten Balkon, der mit seinem Blick in den griinen Innenhof zum
Verweilen einladt. Vom Wohnzimmer aus ist zudem eine separate Ankleide zugénglich.
Die durchdachte Raumaufteilung macht die Wohnung sowohl fiir Familien als auch fur
eine Mehrgenerationennutzung besonders attraktiv. Das obere Geschoss beeindruckt mit
einer offenen Raumgestaltung und asthetischen Holzbalken, die dem Wohnbereich eine
charmante Atmosphare verleihen. Der weitlaufige Wohn- und Essbereich mit vielen
Wand- und Deckenfenstern wird von nattrlichem Licht durchflutet und bietet eine
perfekte Mischung aus Moderne und Behaglichkeit. Die exklusive Wohnkiiche mit
Siemens-Einbaugeraten und einer grof3ziigigen Kucheninsel ist ein Highlight fur
kulinarische Reisen. Zwei gut geschnittene Schlafzimmer mit ruhigem StralRenblick und
Deckenfenstern sowie ein hochwertiges Wannenbad mit Fenster, elektrischer Belliftung
und groRRen Spiegelflachen runden das Raumangebot ab. Ein herausragendes Highlight
dieser Wohnung sind die vier originalen DDR-Wandkunstwerke der Jungen Pioniere, die
aufwendig restauriert und stilvoll in das Wohnkonzept integriert wurden. Diese
kunstvollen Elemente verleihen der Wohnung nicht nur eine einzigartige Asthetik,
sondern erzahlen auch ein Stiick Zeitgeschichte. Uberzeugen Sie sich gerne selbst von
diesem Wohntraum und vereinbaren Sie einen gemeinsamen Besichtigungstermin noch
heute!
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Détails des commodités

- einzigartige 5-Zimmer-Maisonettewohnung in einem historischen Wohnensemble des
renommierten Architekten Bruno Taut

- denkmalgeschiitztes Gebaude wurde bis 2022 umfassend saniert und um eine 5. Etage
erweitert

- verteilt auf zwei Etagen im 4. und 5. Obergeschoss und umfasst eine Wohnflache von
149,5 m?

- 5 Zimmer, darunter ein grof3ztigiger Wohn- und Essbereich mit exklusiver Wohnkiiche,
2 stilvolle Badezimmer (Dusch- und Wannenbad) und ein

Sudostbalkon mit Blick in den ruhigen Innenhof

- hochwertiges Eichenholz-Stabchenparkett in der gesamten Wohnung

- hochwertige Sicherheitstiren und zusétzliche Spezialschldsser sorgen fur optimalen
Schutz an beiden Wohnungszugéngen

- lichtdurchflutete R&ume durch eine Vielzahl an Fenstern

4. Obergeschoss

- groRRzligiges Schlafzimmer mit Blick auf die ruhige Stral3e

- Duschbad mit Fenster: GroR3formatige Fliesen,

- Handtuchheizkorper und grof3e Spiegelflachen

- zuséatzliche Kammer fir praktischen Stauraum

- Wohnzimmer mit direktem Balkonzugang und angrenzender Ankleide

- historische Doppelkastenfenster, regelmafiig gewartet durch Fachfirmen

- Treppenflur mit Abstellflache und Zugang zum 5. Obergeschoss

5. Obergeschoss

- offener Wohn- und Essbereich mit &sthetischen Holzbalken

- drei originale DDR-Kunstmalereien der Jungen Pioniere als stilvolles Designelement
- moderne Kiichenzeile mit Siemens-Einbaugeraten und grof3ztigiger Kiicheninsel

- zwei gutgeschnittene Schlafzimmer, beide mit ruhigem StraR3enblick

- hochwertiges Wannenbad mit Fenster und zusatzlicher elektrischer Beliiftung,
Handtuchheizkorper sowie grof3en Spiegelflachen

- Dreifach-Isolierglasfenster & elektrische Deckenfenster mit manueller Verdunklung in
jedem Zimmer

- Suidostbalkon mit entspannendem Blick in den griinen Innenhof
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Tout sur I'emplacement

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Seitenstrafl3e im begehrten Stadtteil
Prenzlauer Berg. Die Umgebung ist gepragt von charmanten Altbauten, begriinten
Innenhotfen und einer hervorragenden Infrastruktur. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten,
Cafés, Restaurants und kleine Boutiquen befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind
bequem zu Ful’ erreichbar. Fir Freizeitaktivitaten bietet die Lage eine Vielzahl an
Mdoglichkeiten. Der nahegelegene Volkspark Prenzlauer Berg sowie der Volkspark
Friedrichshain laden zu Spaziergangen, Sport und Erholung ein. Auch der Mauerpark,
bekannt fur seinen Flohmarkt und kulturelle Veranstaltungen, ist gut erreichbar. Dartber
hinaus gibt es in der Umgebung diverse Sporteinrichtungen, Fitnessstudios und
Grinflachen fur aktive Erholung. Die 6ffentliche Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet.
Die S-Bahn-Station Landsberger Allee (S41, S42, S8, S85) ist nur wenige Gehminuten
entfernt und bietet schnelle Verbindungen in die Innenstadt und zu anderen wichtigen
Verkehrsknotenpunkten. Zudem sorgen die Tramlinien M5, M6 und M8 flr eine bequeme
Anbindung an den Alexanderplatz, den Hauptbahnhof und weitere zentrale Orte Berlins.
Viele Ziele sind auRerdem mit dem Fahrrad oder zu Ful3 schnell erreichbar. Diese
Wohnlage ist ideal fur junge Familien, Paare und Berufstatige, die eine perfekte
Kombination aus urbanem Leben und ruhiger Wohnatmosphére suchen. Die
hervorragende Infrastruktur, die vielseitigen Freizeitmdglichkeiten und die exzellente
Verkehrsanbindung machen die Wohnung besonders attraktiv fur alle, die das
pulsierende Stadtleben geniel3en und gleichzeitig eine angenehme Wohnqualitat
schatzen.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.




CODE DU BIEN: 25463001 - 10407 Berlin — Prenzlauer Berg

Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ulf Sobeck

Prenzlauer Allee 52 Berlin - Prenzlauer Berg
E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




