Berlin — Franzdsisch Buchholz

Stadtvilla im Grunen fur die ganze Familie mit 5
Zimmer, Balkon sowie Luftwarmepumpe!

CODE DU BIEN: 24071050D
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www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 699.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 130 m2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 532 m?
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En un coup d'cell

24071050D
ca. 130 m2
5
4

2
2012

2 x surface libre, 1 x
Garage

699.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
énergétique
Pompe a chaleur 33.48 kWh/m2a
hydraulique/pneumatique
02.07.2034 A
2012

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique
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La propriété

Capital
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MAKLERKOMPASS
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- BELLEVUE
Top-Makler Berlin Best Property
Agents

2024

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * % % Kk Kk

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN

Jetzt
Immobilie
bewerten

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht eine energieeffiziente, im Jahre 2012 errichtete Stadtvilla in massiver
Bauweise. Das Einfamilienhaus befindet sich auf einem Eckgrundsttick in einer ruhigen
SeitenstralRe in Franzésisch-Buchholz und bietet auf ca. 130 m? ein ideales Zuhause.
Das familienfreundliche Haus besticht durch eine individuelle Grundrissgestaltung, einen
sehr gepflegten Zustand, eine Vielzahl von Austattungsdetails und die griine Umgebung.
Die zahlreichen Fenster sorgen fir viel Licht und einen grandiosen Blick auf den
gepflegten Garten. Grof3e Zimmer, Dreifachverglasung mit elektrischen AufRenjalousien
und FuBbodenheizung im gesamten Haus sorgen fir eine behagliche Wohnatmosphare.
In der grof3zuigigen Diele dominiert die Holztreppe als echter Blickfang. Vorbei am Gaste-
WC mit Dusche und einem kleinen Arbeitszimmer sowie dem Hauswirtschaftsraum mit
Waschmaschinenanschluss gelangen Sie in das helle und freundliche Wohnzimmer mit
offener Kiiche und zwei Terrassenzugangen auf der Ost- und Westseite. Im
Obergeschoss erwartet Sie das Schlafzimmer mit Ankleideraum und Balkon, von dem
Sie den Blick ins Griine genief3en kdnnen. Zwei weitere Zimmer, ein Badezimmer mit
Dusche und Eckwanne sowie ein Abstellraum befinden sich ebenfalls auf dieser Ebene -
das Highlight ist das bodentiefe Fenster in der Diele im Obergeschoss. Ein Dachboden
fur Abstellzwecke steht lhnen zur Verfligung. Die Heizung des Hauses und die
Warmwasseraufbereitung werden durch eine Luftwarmepumpe gewahrleistet. Eine grol3e
Garage mit elektrischem Tor wurde 2020 errichtet - weitere Freiplatze fur Ihre PKW's
sind vorhanden. Der gro3e gepflegte Garten mit Gartenhaus und gro3er Terrasse bietet
genug Freiraum ftr Spiel und Spal mit Ihrer Familie.
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Détails des commodités

- Einbauktiche

- FuRBbodenheizung

- Dreifachverglasung

- AuRRenjalousien elektrisch

- Balkon in Westausrichtung mit Markise
- Zwei Terrassenzugange im Wohnzimmer
- Terrasse in Westausrichtung

- Luftwarmepumpe

- Garage mit elektrischem Tor von 2020
- weitere AuRRenstellplatze

- Gartenhaus fur Abstellzwecke
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Tout sur I'emplacement

Einfamilienhauser pragen das nahe Umfeld im Norden von Berlin-Pankow in
Franzosisch-Buchholz. Erholung finden Sie im nahen Arkenberge, im Botanischen
Volkspark Blankenfelde oder in weitlaufigen Landschaftsschutzgebieten in der
unmittelbaren Umgebung. Verkehrstechnisch optimal gelegen, erreichen Sie innerhalb
weniger Minuten die A114, die Sie stadteinwarts Uiber die Prenzlauer Allee in das Berliner
Stadtzentrum bringt und auRerdem Anschluss an den Berliner Ring bietet. Weiterhin
besteht eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. In Richtung Innenstadt
steht Ihnen die TRAM 50 zur Verfigung, die fuBlaufig in ca. 20 Minuten erreichbar ist.
Diese bringt Sie in nur ca. 15 Minuten zum S- und U-Bahnhof Pankow. Uber die dort
fahrenden S-Bahn-Linien S2, S8 und S9 sowie Uber die U-Bahn-Linie U2 erreichen Sie
bequem jedes Ziel in Berlin. Von hier aus besteht auch eine direkte Verbindung zum
Flughafen BER. Mit einer der groRten Zuwachsraten zahlt der Bezirk Pankow zu einem
der beliebtesten Wohnbezirke in Berlin.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 2.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 33.48 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012. Die
Energieeffizienzklasse ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ulf Sobeck

Prenzlauer Allee 52 Berlin - Prenzlauer Berg
E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




