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Stilvolles Einfamilienhaus mit Wohlfühlfaktor –
Ruhige Lage & moderne Ausstattung
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 25306011

Surface habitable ca. 116,43 m²

Type de toiture à deux versants

Pièces 4

Chambres à
coucher

3

Salles de bains 2

Année de
construction

2008

Place de
stationnement

2 x surface libre

Prix d'achat 599.000 EUR

Type de bien Maison individuelle

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

État de la propriété Bon état

Technique de
construction

massif

Aménagement Cheminée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage par le sol

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

28.03.2035

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Certificat de
performance
énergétique

Consommation
finale d'énergie

70.27 kWh/m²a

Classement
énergétique

B

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

2008
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Plans d'étage







Ce plan n'est pas à l'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette
raison, nous ne pouvons pas garantir l'exactitude des informations.
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Une première impression

Diese ansprechende Immobilie präsentiert sich als gepflegtes Einfamilienhaus in solider

Massivbauweise, das im Jahr 2008 errichtet und seither kontinuierlich instandgehalten

wurde. Mit einer großzügigen Wohnfläche von ca. 116 m², verteilt auf zwei Ebenen, bietet

das Haus ausreichend Raum für komfortables Wohnen. Das ca. 670 m² große

Grundstück vereint idyllische Ruhe mit einer sehr guten Anbindung an die umliegende

Infrastruktur, ideal für Familien und Paare. Wohnen mit Wohlfühlfaktor Das Herzstück des

Hauses ist das helle, einladende Wohnzimmer mit einem gemütlichen Kamin, der

besonders in den Wintermonaten für eine behagliche Atmosphäre sorgt. Eine moderne

Fußbodenheizung im gesamten Erd- und Obergeschoss schafft angenehme Wärme in

allen Räumen. Zusätzlich sorgen Rollläden und Sonnenschutzeinrichtungen für ein

angenehmes Raumklima und ausreichend Privatsphäre. Durchdachter Grundriss &

moderne Ausstattung Die funktionale Einbauküche bietet viel Stauraum und ist ideal in

den Wohnbereich integriert. Insgesamt stehen Ihnen vier helle Zimmer zur Verfügung,

darunter drei gemütliche Schlafzimmer, die vielseitig genutzt werden können, sei es als

Rückzugsort, Kinderzimmer oder Homeoffice. Zwei modern ausgestattete Badezimmer

sorgen für einen stressfreien Start in den Tag und bieten hohen Wohnkomfort. Zusätzlich

verfügt das Haus über einen geräumigen Dachboden, der Potenzial für den Ausbau zu

weiterer Wohnraumnutzung bietet. Platz im Freien & clevere Extras Das Grundstück

punktet mit zwei praktischen Gartenschuppen, ideal für die Aufbewahrung von

Gartenmöbeln, Geräten oder Fahrrädern. Ein Rasenroboter übernimmt zuverlässig die

Pflege der Grünflächen und schenkt Ihnen mehr Zeit für die schönen Dinge des Lebens.

Einziehen ohne Aufwand Dank des gepflegten Gesamtzustands ist ein sofortiger Einzug

ohne Renovierungsaufwand möglich. Dieses Zuhause vereint modernen Wohnkomfort

mit dem Charme eines klassischen Einfamilienhauses und bietet alles, was man sich

zum Leben und Wohlfühlen wünscht. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie! Überzeugen Sie

sich bei einer Besichtigung selbst von den Vorzügen dieser Immobilie.
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Détails des commodités

Einfamilienhaus Massivbau

Fußbodenheizung Erdgeschoss & Obergeschoss

Rollläden/Sonnenschutz im gesamten Erdgeschoss

Kamin im Wohnzimmer

Terrasse aus 2023 / ca. 36 m²

Einbauküche

2x Gartenschuppen

Rasenroboter

Dachboden mit Potenzial zum Wohnraumausbau

Gartenpool
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Tout sur l'emplacement

Die Immobilie befindet sich im begehrten Stadtteil Falkenberg, einem ruhigen und

charmanten Teil des Berliner Bezirks Lichtenberg. Falkenberg verbindet urbanes Leben

mit einer naturnahen Umgebung und besticht durch eine hohe Wohnqualität – ideal für

alle, die sowohl eine gute Infrastruktur als auch viel Natur schätzen. Lage & Umgebung

Falkenberg bietet eine einzigartige Kombination aus entspannter Wohnatmosphäre und

städtischer Anbindung. Die Umgebung ist geprägt von großzügigen Grünflächen und

gepflegten Parkanlagen, die zu entspannten Spaziergängen und Freizeitaktivitäten

einladen. Besonders hervorzuheben ist die unmittelbare Nähe zur S-Bahnstation

Ahrensfelde, die den Zugang zur Berliner Innenstadt erleichtert. Verkehrsanbindung Die

Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Neben der guten

Erreichbarkeit diverser Bus- und Straßenbahnlinien, die über kurze Wege erreichbar sind,

profitieren Bewohner von der Nähe zur S-Bahnstation Ahrensfelde. Von hier gelangen

Sie in kurzer Zeit zu zentralen Berliner Knotenpunkten wie dem Alexanderplatz und

Hauptbahnhof. Auch Autofahrern kommen durch die nahegelegenen

Hauptverkehrsachsen Vorteile zu, was die Erreichbarkeit weiter verbessert. Infrastruktur

Falkenberg bietet in der direkten Umgebung ein umfangreiches Angebot an

Einkaufsmöglichkeiten, Supermärkten, Bäckereien, Apotheken sowie

Bildungseinrichtungen wie Kindergärten und Schulen. Ergänzt wird das Angebot durch

vielfältige gastronomische Einrichtungen und kulturelle Angebote, die den Alltag

angenehm und komfortabel gestalten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gültig bis 28.3.2035.

Endenergieverbrauch beträgt 70.27 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung

ist Gas. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2008. Die Energieeffizienzklasse

ist B. GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu

verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse

an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,

dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten

(wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Thomas Jaschinski

 

Hönower Straße 66  Berlin - Marzahn-Hellersdorf
E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


