Burkau

Einfamilienhaus mit offenem Wohnbereich und
grol3em Garten

CODE DU BIEN: 25326022

VON POLL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 260.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 181 m2 « PIECES: 4 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.000 m?
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En un coup d'cell

25326022 260.000 EUR

ca. 181 m2 Refait & neuf

a deux versants massif

4

> Terrasse, Cheminée,

Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
2 cuisine

1890
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Gaz
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Une premiere impression

Diese exklusive Immobilie bietet Ihnen ein denkmalgeschitztes Einfamilienhaus, das mit
einer eleganten Kombination aus historischer Baukunst und modernen Annehmlichkeiten
Uberzeugt. Erbaut im Jahr 1890, wurde das Haus 1997 umfassend kernsaniert, um den
heutigen Anspriichen an Komfort und Asthetik gerecht zu werden. Es befindet sich auf
einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1000 mz2, das viel Platz fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten bietet, darunter eine grof3e Wiese. Auf einer Wohnflache von
ca. 181 m2 verteilt sich der Wohnbereich tber drei Ebenen, was eine bemerkenswerte
Raumgestaltung ermdglicht. Die offene WohnkUliche, die sowohl funktional als auch
asthetisch ansprechend gestaltet ist, bietet direkten Zugang zur Terrasse und verbindet
nahtlos den Innen- mit dem Auf3enbereich. Das Haus verfligt Uber vier Zimmer, darunter
zwei Schlafzimmer, die ausreichend Raum fur individuelle Einrichtungsideen bieten. Zwei
modern gestaltete Badezimmer sorgen fur zusatzlichen Komfort und erftillen alle
Erwartungen an zeitgemafe Wohnstandards. Die offene Treppe ist ein gestalterisches
Highlight, das den puristischen Stil des Hauses unterstreicht und die einzelnen Ebenen
miteinander verbindet. Die Raumaufteilung ist durchdacht und ermdglicht eine flexible
Nutzung der Flachen. Die Immobilie ist mit einer Zentralheizung ausgestattet, um eine
effiziente und flexible Warmenutzung zu gewabhrleisten. Der Zustand des Hauses ist als
saniert zu bewerten, was eine sofortige Nutzung ohne weiteren Renovierungsbedarf
ermoglicht. Besonders hervorzuheben ist der denkmalgeschuitzte Status der Immobilie,
der nicht nur einen besonderen Charme verleiht, sondern auch Vorteile im Hinblick auf
den Erhalt und die Nutzung solcher Hauser bietet. Zudem bietet die Lage des Hauses
ruhige und dennoch gut angebundene Wohnverhaltnisse, die sowohl fiir Familien als
auch fur Paare geeignet sind. Diese Immobilie bietet eine einmalige Gelegenheit,
modernes Wohnen mit dem Charme eines historischen Geb&udes zu verbinden. Die
Kombination aus grof3ziigigem Raumangebot, hochwertiger Ausstattung und der
besonderen Architektur macht dieses Einfamilienhaus zu einem herausragenden
Angebot auf dem Immobilienmarkt. Z6gern Sie nicht, uns flr weitere Informationen zu
kontaktieren oder eine Besichtigung zu vereinbaren — diese Immobilie kdnnte Ihr neues
Zuhause sein.
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Détails des commodités

- denkmalgeschiitztes Einfamilienhaus

- Nutzflache: ca. 181m?

- Ausstattung: gehoben

- Kernsaniert 1997

- offene Wohnkiiche mit Zugang zur Terrasse

- 2 Bader

- offene Treppe

- Wohnbereich tiber 3 Ebenen

- ca. 1000m2 Grundstticksflache mit grofl3er Wiese
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Tout sur I'emplacement

Burkau ist eine charmante Gemeinde im Landkreis Bautzen in Sachsen, die sich durch
ihre idyllische Lage und eine hervorragende Verkehrsanbindung auszeichnet. Nur etwa
30 Kilometer nordwestlich von Dresden gelegen, bietet Burkau seinen Bewohnern die
Moglichkeit, die Vorzuge des landlichen Lebens mit der N&he zur pulsierenden
Landeshauptstadt zu kombinieren. Die malerische Umgebung ist gepragt von sanften
Hugeln, Waldern und Wiesen, die zahlreiche Freizeitmdglichkeiten im Freien bieten. In
Bezug auf die Verkehrsanbindung ist Burkau optimal gelegen. Die BundesstralRe B6
verlauft in unmittelbarer Nahe und ermdoglicht eine schnelle Anbindung an Dresden sowie
an andere Stadte der Region. Dartber hinaus ist die Autobahn A4 in kurzer Zeit
erreichbar, was die Anreise aus verschiedenen Richtungen erleichtert. Der 6ffentliche
Nahverkehr wird durch regelmafige Busverbindungen abgedeckt, die eine direkte
Verbindung nach Dresden und in die umliegenden Gemeinden bieten.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Andreas Schwarz

Reichenstralle 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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