Konigstein im Taunus Falkenstein — Falkenstein

Schlisselfertig: Neubau-Doppelhaushalfte mit
hochwertiger Ausstattung inkl. Grundstuck mit
Burgblick

CODE DU BIEN: 25003019R

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 1.129.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 143 m2 « PIECES: 5 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 334 m2
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En un coup d'cell

25003019R 1.129.000 EUR

ca. 143 m? Maisons jumelles

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises des

2 Grundstiicks

2025 massif
ca. 50 m?

1 x surface libre, 1 x
Garage

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Legally not required

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VO.N,E'O,LL‘.

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 06174 - 25 57 0

www.von-poll.com
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com
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Gold

»
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Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Une premiere impression

Projektierte Doppelhaushalfte mit ca. 163?m?2 wohnlich nutzbarer Flache zzgl.
grofztgiger Kellerraume Uberzeugt dieser Neubau durch seine durchdachte Planung und
attraktive Ausstattung. mit Weitblick — modernes Wohnen in Kénigstein-Falkenstein In
begehrter Lage von Kdnigstein-Falkenstein entsteht diese projektierte Doppelhaushalfte
(W2), die modernes Wohnen mit hochstem Komfort vereint. Ein besonderes Highlight ist
der einzigartige Ausblick: GenielR3en Sie den Blick auf die historische Burgruine
Falkenstein sowie die beeindruckende Frankfurter Skyline ab dem Obergeschoss. Die
moderne, zeitgemale Architektur sowie groR3zigige, lichtdurchflutete Raume schaffen ein
offenes und angenehmes Wohnambiente. Die durchdachte Grundrissgestaltung bietet
Platz fur Familien und anspruchsvolle Paare: Finf gut geschnittene Zimmer werden
erganzt durch zwei grof3ztigige Raume im Souterrain mit ca. 14?m2 und 21?m?2 — ideal
nutzbar als Homeoffice, Gaste- oder Hobbybereich. Die Raume im Untergeschoss sind
mit grof3en Fenstern sowie FuBbodenheizung ausgestattet, gelten jedoch nicht als
Wohnflache, wodurch sich die wohnlich nutzbare Gesamtflache auf ca. 163?m?2 bel&auft.
Auch der Hausanschluss- und Hauswirtschaftsraum befindet sich im hochwertig
ausgefuhrten WU-Keller. Der private Garten ladt zum Verweilen ein und verfligt Gber eine
Zisterne mit integrierter Tauchpumpe fir nachhaltige Gartenbewasserung. Da sich das
Bauvorhaben aktuell noch in der Planungsphase befindet, haben Sie die Mdglichkeit,
zahlreiche Details nach Ihren individuellen Wiinschen zu gestalten. Das Haus wird als
massives Energiesparhaus in Poroton-Bauweise (,,Stein auf Stein“) errichtet und erfullt
hdchste Anspriche an Energieeffizienz und Wohnqualitat. Bereits im Standard enthalten
sind: Das Haus wird als massives Energiesparhaus in langlebiger Poroton-Bauweise
(,Stein auf Stein®) errichtet und erfillt héchste Anforderungen an Energieeffizienz und
Wohnkomfort. Im Leistungsumfang enthalten sind eine vollstandige Architektenplanung,
der Energieausweis sowie die Genehmigungsstatik. Fir behagliche Wéarme sorgt ein
doppeltes Warmepumpensystem mit separater Versorgung fur Heizung und
Warmwasser, unterstiitzt durch eine zentrale Liftungsanlage. Eine FuBbodenheizung mit
digitaler Einzelraumregelung sorgt in allen Wohnbereichen fiir angenehme
Temperaturen, wahrend zusatzliche Handtuchheizkérper in den Badern fir besonderen
Komfort stehen. Hochwertige Details wie dreifach verglaste Fenster, elektrische
Raffstores im Wohn- und Essbereich sowie Rollladen in den Schlafraumen unterstreichen
den Anspruch an Qualitat und Funktionalitat. Die verbauten Innentliren Uberzeugen mit
einer Uberdurchschnittlichen Hohe von 2,135?m, erganzt durch robuste Granit-
Fensterbanke und eine stilvolle Aluminium-Haustir. Auch die Badausstattung ist
hochwertig und lasst sich — inklusive bodengleicher Dusche — individuell nach lhren
Vorstellungen anpassen. Ein weiteres Plus: Malerarbeiten (inklusive Malervlies) und




passende Bodenbelage sind im Preis bereits enthalten. Abgerundet wird das
durchdachte Baukonzept durch einen Blower-Door-Test zur Prifung der Luftdichtheit —
ein weiteres Qualitatsmerkmal dieser energieeffizienten Immobilie. Diese Immobilie bietet
Ihnen die ideale Grundlage, um Ihre Wohntraume in einem der exklusivsten Stadtteile
des Taunus zu verwirklichen.
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Détails des commodités

-Komplette Architektenplanung

-Energieausweis

-Genehmigungsstatik

-Energiesparhaus massiv (Poroton)

-Unterbodenplattendammung

-Souterrain in Wohnqualitat (WU-Keller)

-Doppelwarmepumpensystem mit Liftungsanlage (Warmwasser und Heizung getrennt)
-FuRbodenheizung mit Einzelraumregelung (digitale Raumthermostate)
-Handtuchheizkorper im Bad/Duschbad

-3-fach verglaste Fenster

-Elektr. Raffstores im Wohn-/Esszimmer, Rolladen in den anderen Wohn-/Schlafr@umen
-Malerarbeiten und Bodenbelage inkl. (Wohnraume inkl. Malervlies)

-Innentiren mit 2,135 m Hohe in den Wohnraumen

-Hochwertige Badausstattung mit bodengleicher Dusche (Anpassungen moglich)
-Innenfensterbanke in Granit

-Aluminium-Haustur

-Blower-Door-Test

-Zisterne als Regenspeicher mit Tauchpumpe zur Gartenbewdasserung

-u.v.m.
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Tout sur I'emplacement

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage z&hlt Konigstein zu
den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kdnigsteiner Burg gehort zu
den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit ihren
Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Kdnigstein ist ein
heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und Freizeitmdglichkeiten; neben
dem Kur— und Heilbad werden diverse Therapie— und Sportmdglichkeiten angeboten. Mit
einer Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei Privatschulen geniel3t Kbnigstein den
Ruf als Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort
auch Uber den Taunus hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele
wohlhabende Stadter aus der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische
Taunusgemeinde. Zu Kdnigstein gehotren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des
Altkonigs und der Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene Schneidhain und
Mammolshain mit traumhaftem Blick Uber Frankfurt.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-Stral3e 1, 61462 Konigstein
Tel.: +49 6174 - 25570
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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