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Prien am Chiemsee

Erdg@schosswohnung - hochifertig,
energieeffizieyt, schwellenfrei - e Chiemsee

0 de propiedad: 25

PRECIO DE COMPRA: 395.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 92,8 m2 « HABITACIONES: 4
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Numero de propiedad: 25195021 - 83209 Prien am Chiemsee

De un vistazo

Numero de
propiedad

Superficie habitable
Habitaciones
Dormitorios

Bafios

Afo de
construccion

Tipo de
aparcamiento

4
2
1
1900

1 x Puerto d

Precio de gf¥ra
Piso
Co

ado de la
pre dad

CaraC@licas

395.000 EUR
Planta baja

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Estructura

Terraza
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Datos energeéticos

Tipo de calefaccion
Fuente de energia

Certificado
energético valido
hasta

Fuente de energia

Calefag
radiante

Bomba de ca
agua

28.10.2031

Bomba de calor ai
agua

0 por suelo

Rire-

Certificadqg
energeétig

Cong® de
e a final

¥se de eficiencia
Energética

{io de
truccion segun
e Yg@icado
enery A0

Certificado de
consumo

20.10 kWh/m2a

A+
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La propiedad
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La propiedad
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Una primera impresion

Diese attraktive Erdgesc ohnung aus dem Ursprungsh r 1900, die zwischen
2010 und 2013 umfassend S Wt wurde, entspricht einegtSddernen Wohnstandards.
Die Wohnung umfasst eine Wo he von etwa 92 d bietet insgesamt 4 Zimmer.
Sie ist ideal fur Paare im Homeoffi&{ gler eine Fagf 7 da sie Uber drei Schlafzimmer
und ein Badezimmer verfiigt.

Die Wohnung beeindruckt durch ihre mog sstattung und die flachendeckende
FuBbodenheizung, die Uber eine umy eund|i uft-Warmepumpe betrieben wird.
Ein weiterer Pluspunkt ist das KF\4 zienzhaus 8 tifikat, das der Immobilien dank
der umfassenden Sanierungsa en zugeteilt wurde. usatzliche kontrollierte
WohnraumbeltUftung mit ei uft-Erdwarmetauscher so ir ein angenehmes
Raumklima und tragt z “rgieeffizienz bei.
Der offene Wohnberg t ideal gestaltet fir modernes Wohne L verbindet Kiiche,
Essbereich und immer nahtlos miteinander. Aktuell verfligt di€. Siche Uber keine
Einbauktche, den zukinftigen Eigentiimern die Mdglichkeit bietet, = nach
eigenen Vg ungen zu gestalten. Die Raumlichkeiten im Schlaf- und WG ereich
sind mi wertigem Echtholzparkett ausgestattet, wahrend die Kiiche, das
Badg er und die Flure mit pflegeleichten Fliesen versehen sind.
D ageslichtbadezimmer ist sehr modern ausgestattet und beinhaltet eine bodenel] s
ische, eine Badewanne, eine Toilette sowie ein Waschbecken und einen
Spiegelschrank.
Im breiten Flurbereich befindet sich eine praktische Abtrennung fur eine Garderobe. Fir
zusatzlichen Stauraum sorgt ein kleiner Abstellbereich. Ein Waschmaschinen- und
Trockneranschluss ist ebenfalls vorhanden.

zu gemutlichen Stunden im Freien einladt. Alle Fenster sind mit Rollladen ausgestattet,
die zusatzlichen Komfort und Privatsphére bieten.

Fur Ihre Fahrzeuge steht ein Carport zur Verfigung. Ein Abstellraum ist ebenerdig am
Carport.

Die Wohnung befindet sich in einem sanierten Altbaugebéude und ist durch die
hochwertige Modernisierung in den letzten Jahren in einem sehr guten Zustand. Die
Wasserenthartungsanlage ist ein weiteres Merkmal, das den Wohnkomfort erhéht und
die Langlebigkeit der Wasserleitungen unterstitzt. Sie ist eine hervorragende Wahl fir
Personen, die in einer stilvollen und effizienten Immobilie wohnen mdchte, die sowohl
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hohen Komfort als auch eine durchdachte Raumaufteilung bietet.

utdorf vom Verkehr zu entlasten, ist auRerdem eine Ortsumfahrung geplant.

Die Lage Immobilie bietet gute Anbindungen an den 6&ffentlichen Nahver nd
eine solide truktur in der Umgebung. Diverse Einkaufsmdglichkeite ulen und
Freizeitmdglic an sind in kurzer Entfernung erreichbar.

Zusammengefas et diese Wohnung zeitgemale Energieeffizighverbunden mit
einer hochwertigen u soderner Ausstattung.

Wir bitten um Beachtung, da@ liese Wohnung aktuell ve et ist. Um die Privatsphare
der Mieter zu wahren sind alle ’_ e digital moblier

Interessenten haben nun die Moglichk diese obilie bei einer Besichtigung naher
kennenzulernen und sich selbst von ihre gen zu Uberzeugen.
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Detalles de los servicios

- KFW Effizienzhaus 85

- Heizung: Luft-Warmepump

- Kontrollierte WohnraumbelUfttGeg it Luft-Erdwarme

- Wasserenthartungsanlage

- FuBbodenheizung

- Offener Wohnbereich - Kiiche, Essen W , ohne Einbaukiiche

- Schlaf- und Wohnbereiche mit Echthol

- Kiichen, Bader und Flure gefliest

- Tageslichtbad mit Dusche, Bade e, Toilette, V becken, Spiegelschrank
- Flur mit Abtrennung fir Gardg 2, kleiner Abstellbere Waschmaschinen-
/Trockneranschluf3

- Terrasse Sludwestausrj

- Kein Aufzug

- Rollladen an allg “nstern

www.von-poll.com
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Todo sobre la ubicacion

Vor der malerischen Ku der bayerischen Alpen liegt die tgemeinde Prien (ca.
11.000 Einwohner) direkt a estufer des Chiemsees, igfWerbayerischen Landkreis
Rosenheim. Die Gemeinde Pr liegt im stidwestlig Chiemgau zentral zwischen
Frasdorf und Prien am Chiemsee. & enzt sudli ildenwart. Prutdorf, Teil der
Gemeinde Prien a. Chiemsee, ist ein k er O hiemgau und liegt ca. 5 km vom
Chiemsee entfernt. Im Ort selbst gibt es € einen Einkaufsladen und eine
Volksschule. Prien a. Chiemsee zur Ort a. 4 km entfernt. Es gibt in der Nahe
einen Golfclub ca. 1 km Luftlinie entfe

Die Autobahn A8 (Miinchen - Sal g) istinca. 3 en Uber die Auffahrt Frasdorf
erreichbar.

Der Kneipp- und Luftkurg ien mit eigenem Yachthafen hal ), seinen landlichen und
familiaren Charme big te erhalten.

Prien bietet eine @ drragende, schnelle Anbindung mit dem Zug n& aMiinchen,
Salzburg und 2n wichtigsten Autobahnen.

Der Bah ist ca. 4 km entfernt. Einheimische wie Touristen schatzen die id€
Ver sanbindung mit dem Auto oder Zug nach Salzburg (ca. 40 Minuten) und N
Q tunde). Die Hochschulstadt Rosenheim, das kulturelle und wirtschaftliche
trum SlUdostbayerns, ist nur etwa 25 km entfernt.

In Prien finden Sie samtliche Einkaufsmaglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie Arzte,
Apotheken, Kindergarten und alle weiterfihrenden Schulen.
Der Ortskern Prien und die Seepromenade laden mit zahlreichen Geschéften, Bars und

Das erstklassige Angebot an medizinischen Einrichtungen und Fachkliniken sichert
nachhaltig Arbeitsplatze und wirtschaftliches Wachstum.

Dieses Mehrfamilienhaus liegt in dem kleinen Gemeindeteil Prutdof stidwestlich von
Prien.

Der bereits beschlossene Bau der Ortsumgehung Prutdorf soll voraussichtlich im Herbst
2025 abgeschlossen sein, sodass dieser Ort kinftig ein beliebter Wohnsitz sein wird und
die Nachfrage im Immobilienbereich steigen wird.

FuBlaufig erreichen Sie einen kleinen Einkaufsladen fur den taglichen Bedarf sowie die
Bushaltestelle.

Die OrtsdurchfahrtsstraRe wird in absehbarer Zeit verkehrsberuhigt, da die geplante
Umgehungsstral3e vorraussichtlich bis Ende 2025 fertiggestellt werden soll.
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Entfernungen:

ien ca. 4 km

aee ca. 6 km

Rose im ca. 22 km
Munche 80 km
Salzburg ca Bkm
Salzburg Flug 3 ca. 64 km
Munchen Flughareg 3. 90 km
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbr&g ¥ysausweis vor.

Dieser ist glltig bis 28.10.20

Endenergieverbrauch betragt 2€ wh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der He q ist Luft/wz Warmepumpe.
Das Baujahr des Obijekts It. Energiea is is 0.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmakig erneh ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 A i, 2 Geldwast esetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Gesg beziehung die Ide des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprid ¥, bzw. sobald ein ernsthaft€ Wteresse an der
Durchflihrung des ImmaqQ kaufvertrages besteht. Hierzu iseg erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 Gwg e relevanten Daten lhres Personalauswe festhalten (wenn
Sie als natlrliche #&550n handeln) — beispielsweise mittels einer Kogg Bei einer
juristischen Pe bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszug aus welchem
der wirtsc :n Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor; s der
Makler g opien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Ver partner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

AFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para ma macion, dirijase a su perso contacto:

lia Kral & Ber

Bernauer Stral3e 328, Bien am Chiemsee
Tel.; 3051 - 9& B.S0 0
E-M3 iemsee@von om

aviso legal de von Poll Immobilien Gmb

www.von-poll.com
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