VP ‘ VON POLL

Bayreuth / Laineck — Bayreuth

Helles 2-Zimmer-Apartment in Laineck

Property ID: 25093049

PURCHASE PRICE: 149.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 46 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

25093049 149.000 EUR

ca. 46 m? Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1970 2014
Like new
Solid

Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Eossil CHP certificate
15.11.2033 41.00 kWh/mz2a
Gas A

1970
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A first impression

Zum Verkauf steht ein 2-Zimmer-Apartment mit ca. 46 m? Wohnflache im 4.
Obergeschoss einer im Jahr 2014 kernsanierten Wohnanlage in Bayreuth-Laineck. Die
Wohnung Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie bodentiefe Fenster
mit elektrischen Rollladen, die fur viel Tageslicht und ein modernes Wohngefiihl sorgen.

Das Apartment ist bequem per Aufzug bis vor die Wohnungstur erreichbar. Es verfugt
Uber zwei Wohn- bzw. Schlafraume, eine Kiiche im Eingangsbereich, ein Badezimmer
mit bodentiefer Dusche sowie einen Flur.

Besonders hervorzuheben ist neben der modernen Ausstattung der durch die Lage im 4.
Obergeschoss gewahrleistete freie Ausblick ins Griine und in die Ferne.

Fur die Bewohner steht ein Gemeinschaftswaschraum zur Verfiigung. Dartber hinaus
bietet die Anlage ein kostenfrei nutzbares Fitnessstudio, Gemeinschaftsraume sowie

einen Hausmeisterservice vor Ort, der fir Ordnung und Sauberkeit sorgt.

Das Apartment ist derzeit fir 480 € monatliche Kaltmiete an einen berufstétigen,
alleinstehenden Herren vermietet.

Es eignet sich ideal fiir Singles, Studenten oder als Kapitalanlage.
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All about the location

Die Wohnanlage befindet sich im beliebten Bayreuther Stadtteil Laineck. Hier vereinen
sich eine ruhige Wohnatmosphare und gleichzeitig eine zentrale Anbindung.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf und die Bayreuther Innenstadt sind sehr
gut erreichbar.

Zudem besteht eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an die
nahegelegene Autobahn A9.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 15.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 41.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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