Hamburg — Othmarschen

Entziickendes Reihenendhaus mit herrlichem
Garten und viel Potenzial!

Property ID: 25132011

VON POLL

PURCHASE PRICE: 750.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 89 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 359 m2
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
06.10.2033 231.80 kWh/m2a
Gas G

1952
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A first impression

In einer verkehrsberuhigten Stral3e gelegen, prasentiert sich dieses reizvolle
Reihenendhaus auf einem ca. 359 m2 grol3en, real geteilten Grundstiick. Das im Jahr
1952 errichtete Haus Uberzeugt durch seine attraktive Lage, den schonen Sudgarten und
vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten. Im Erdgeschoss erwarten Sie eine separate Kiiche
sowie ein grofRzlgiger Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur sonnigen
Terrasse und dem liebevoll eingewachsenen Garten — ein idyllischer Riickzugsort mit viel
Charme und Privatsphéare. Das Obergeschoss bietet drei gut geschnittene Zimmer sowie
ein voll ausgestattetes Badezimmer. Ob als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder
Homeoffice — hier ist genligend Platz fur individuelle Wohnbedurfnisse. Zusétzliche
Nutzflache bietet der Vollkeller, der praktischen Stauraum fiir Hobby, Vorrate oder
Technik bereithélt. Die Grundausstattung des Hauses ist funktional, bietet jedoch viel
Raum fir eine liebevolle Sanierung nach Ihren Vorstellungen. Mit etwas Fantasie und
Engagement kann dieses charmante Familienzuhause aus seinem Dornréschenschlaf
erweckt werden. Besonders hervorzuheben sind die stilvollen Originalelemente wie der
Dielenboden und der Terrazzoboden im Badezimmer, die dem Haus besonderen
Charakter verleihen.
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All about the location

Der wunderschone Elbvorort Othmarschen gehért zu den edelsten und griinsten
Stadtteilen im Westen von Hamburg. Ein umfangreiches Sportangebot wie z.B. Golf,
Tennis, Hockey, Reiten, Segeln oder Polo steht in der ndheren Umgebung zur
Verfligung. Verschiedene Schulformen sind in Kiirze zu erreichen. Der beliebte, ful3laufig
zu erreichende Elbstrand mit z.B. der beriihmten Strandperle, der Museumshafen in
Ovelgdnne mit dem geschichtstrachtigen Kapitansweg sowie verschiedene Parkanlagen
entlang der Elbe laden zu erholsamen Spaziergangen und Freizeitaktivitaten ein.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie eine Reihe von unterschiedlichen
Geschaften und Restaurants sind mit dem Fahrrad nur wenige Minuten entfernt in der
Liebermannstral3e, im Ottenser Zentrum und im Ortskern von Grol3 Flottbek in der
Waitzstral3e zu finden. Ein renommiertes Sternerestaurant erreichen Sie sogar in nur
zwei Minuten zu FuR! Das Szeneviertel Ottensen mit seinem besonderen
Einkaufszentrum, dem Mercado, den vielen Boutiquen sowie unterschiedlichsten
Restaurants und urigen Kneipen erreichen Sie ebenfalls ful3laufig oder mit dem Fahrrad.
Zum ausgedehnten Shopping ladt zudem das pramierte Elbe-Einkaufszentrum mit seinen
mannigfaltigen Geschéaften ein. Die Innenstadt ist mit diversen Buslinien (nachste
Bushaltestelle 200 m) sowie der S-Bahn ab Haltestelle ,Altona“ schnell zu erreichen. Eine
gute Verkehrsanbindung bieten zudem die Autobahn A7, der Fernbahnhof Altona sowie
die Hafenfahre ab Anleger ,Teufelsbruck®. Mit dem Auto erreichen Sie die Hamburger
Innenstadt binnen 15 Minuten. Eine direkte Anbindung an den Hamburger Flughafen ist
durch die S-Bahn gegeben.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 6.10.2033. Endenergiebedarf
betragt 231.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1952. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Janina Stuwe & Sandra Lundt

Blankeneser Bahnhofstral3e 50, 22587 Hamburg
Tel.: +49 40 - 41 3586 59 0
E-Mail: hamburg.elbvororte @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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