Dusseldorf

KOMFORT WIE IM HOTEL: Terrassenwohnung mit
umfassender Ausstattung
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At a glance
25013055 On request
ca. 36 m? 2025
2
1 Renovated
1 Solid
1960

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
18.10.2033 141.40 kWh/mz2a
Gas E

1960
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A first impression

Diese exklusive Etagenwohnung ist nicht nur bezugsfertig, sondern bietet auch weitaus
mehr und garantiert somit exklusiven Komfort beim Einzug. Zu den technischen
Vorzugen der Wohnung zahlen ein Smart-TV und ein bereits installiertes DSL-WLAN. Die
Stromkosten sind in Form einer Vorauszahlung bereits inkludiert, was den monatlichen
Aufwand erheblich vereinfacht. Die Etagenheizung sorgt in den kalteren Monaten fur
behagliche Warme und tragt zur gediegenen Wohnatmosphére bei. Die gehobene
Ausstattungsqualitat lasst kaum Winsche offen. Gelegen in einem gepflegten Gebaude
aus dem Jahr 1960, ist perfekt fir Singles oder Paare, die modernen Wohnkomfort auf
kompaktem Raum suchen. Die Wohnung wurde im Jahr 2025 aufwendig saniert, sodass
der Zustand der Immobilie als hervorragend gilt. Die Wohnung bietet eine Wohnflache
von ca. 36 m2, verteilt auf 2 Zimmer, darunter ein separates Schlafzimmer. Interessierten
Mietern wird hier die Mdglichkeit geboten, eine einladende und stilvolle Wohnung mit
einer Pauschalmiete inklusive aller Nebenkosten, Strom und Internet zu mieten. Dies
gewabhrleistet einen komfortablen und unkomplizierten Einzug. Die Wohnung ist ab sofort
bezugsfertig. Der lichtdurchflutete Wohnbereich umfasst eine gemitliche Sitzecke mit
einem komfortablen Sofa, die zum Entspannen einladt. Ein runder Esstisch ergénzt den
Raum und bietet ausreichend Platz zum Speisen und Arbeiten. Die hochwertigen
Einbaukuche ist voll ausgestattet und tUberzeugt mit modernen Geréaten: Backofen,
Ceran-Kochzone, Spilmaschine sowie einer freistehenden Kiuhl-Gefrierkombination. Eine
integrierte Waschmaschine mit Trocknerfunktion bietet hochsten Komfort. Eine
Nespresso-Kaffeemaschine sorgt fiir den perfekten Start in den Tag, wahrend Geschirr
als Grundausstattung bereits vorhanden ist . Das Schlafzimmer ist mit einem
komfortablen Doppelbett (160x200 cm) ausgestattet. Ein Kleiderschrank und eine
Kommode bieten ausreichend Stauraum. Im Duschbad befinden sich moderne
Armaturen und eine kompakte Gestaltung, die optimalen Nutzwert bietet. Die Terrasse im
Innenhof zur alleinigen Nutzung ist das absolute Highlight der Wohnung. Durch die
direkte Nahe zur Lorettostral3e ist Wohnung ideal gelegen, wobei die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ebenso reizvoll ist wie die Néhe zu Einkaufsmdoglichkeiten,
Restaurants und kulturellen Einrichtungen. Die Infrastruktur der Umgebung erganzt das
durchdachte Wohnkonzept dieser Immobilie und tragt zur hohen Wohnqualitat bei. Die
grof3zuigige Terrasse zum ruhigen Innenhof bietet auch in der urbanen und belebten
Umgebung einen ruhigen Riickzugsort zum Entspannen. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin, um sich vor Ort von der durchdachten Raumaufteilung und
hochwertigen Ausstattung zu tberzeugen.
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Detalils of amenities

- Erstbezug nach umfangreicher Modernisierung

- Terrasse im Innenhof

- Strom ist als Vorauszahlung enthalten

-Smart TV

- DSL Wifi Uber Kabel

- Duschbad

- Waschmaschine: zur alleinigen Nutzung

- gemutliches Sofa

- runden Esstisch

- kompletten Einbaukiiche -> Geraten, Spilmaschine, Waschmaschine, Backofen,
Ceran-Kochzone, freistehende Kuhlgefrierkombination, Mikrowelle, Nespresso
Kaffeemaschine und eine eingebaute Waschmaschine inkl. Trocknerfunktion

- Grundausstattung an Geschirr

- Doppelbett (160x200)

- Kleiderschrank

- Kommode

- Sessel
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All about the location

Das Objekt befindet sich in zentraler und dennoch sehr ruhiger Lage im Dusseldorfer
Stadtteil Unterbilk. Der FulRweg zur lebendigen LorettostraRe betragt unter 5 Minuten. Auf
dieser befinden sich neben zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten auch viele Restaraunts,
Bars und Cafés. Unterbilk hat sich in den letzten Jahren zu einem der aufstrebenden
Stadtteile der Landeshauptstadt entwickelt und ist auf Grund seiner Nahe zum
Medienhafen, der Universitat und der Dusseldorfer Innenstadt vor allem bei jungen
Menschen und Familien sehr beliebt. In fu3laufiger Entfernung befinden sich eine
Vielzahl von Cafés, Bars und Restaurants. Direkt nebenan auf der Bilker Allee, der
Friedrichstral3e oder der beliebten Lorettostral3e findet man in unmittelbarer
Nachbarschaft vielseitige und umfangreiche Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen
Bedarf und dartber hinaus. Auch die beriihmte Konigsallee ist in 5 Gehminuten zu
erreichen. Zudem verfligt Unterbilk Uber eine ausgepragte Infrastruktur und ist durch ein
dichtes offentliches Verkehrsnetz sehr gut an Disseldorf sowie die Nachbarstadte Neuss,
Monchengladbach und Koln angebunden. Bahnlinien: 706, 707, 708, 709, S8, S11, S28
Fernstral3en: B7 -> A52, B1 Buslinien: 723, 726, 732 Supermarkte: Rewe, Kaiser's,
Netto, Onur Esens Feinkost Supermarkt, dm, sidl.: Aldi, real Shopping: stdl.: Dusseldorf
Arcarden Restaurant: Mongo's (asiat.), Zollhof 10, 40221 Disseldorf-Hafen Agave (ital.),
Neusser Str. 47, 40219 Dusseldorf Kostas Taverne (gr.), Lorettostral3e 47, 40219
Dusseldorf Menta (ital.), Lorettostral3e 25, 40219 Diisseldorf Richie'n Rose - Burger
(internat.), Konkordiastrafl3e 89, 40219 Duisseldorf Casita Mexicana Bilk (mex.), Bilker
Allee 128, 40217 Dusseldorf Krankenhaus: Evangelisches Krankenhaus, Kirchfeldstral3e
40, 40217 Dusseldorf Naherholung: Rheinufer, Floragarten Besonderheiten: Landtag,
Rheinturm, Roncalli's Varieté Theater, Medienhafen Von hier aus ist die City der
Landeshauptstadt bequem zu erreichen, weiterhin hat man Gber den Stdring
Autobahnanschluss in samtliche Richtungen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 18.10.2033.
Endenergiebedarf betragt 141.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960. Die Energieeffizienzklasse ist
E. Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch! Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder lhren Anruf!
Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen. Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschliel3en,
der auf die Tatigkeit von VON POLL IMMOBILIEN zurlickzufihren ist, haben Sie als
Kaufer die ortstibliche Provision an die VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die
Provision ist mit Wirksamkeit des Kaufvertrages fallig. Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht
ist in 8§ 355 des BGB geregelt und schitzt Sie als Verbraucher vor vertraglichen
Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich unter bestimmten
Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb gesetzlicher
Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu l6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstralRe 50, 40479 Disseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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