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Libeck / Traveminde — Traveminde

In unter 100 m am Strand - charmante
Einzimmerwohnung mit Meerblick in exponierter
Lage

Objektnummer: 25091005

KAUFPREIS: 369.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 48 m2 « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

25091005

ca. 48 m?

1

1

1

1978

1 x Tiefgarage

369.000 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 126.90 kWh/m2a
D
04.02.2030
2003
Gas
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Die Immobilie

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0451 - 88 18 322 0

Partner-Shop Bad Schwartau | Libecker StraBe 1| 23611 Bad Schwartau

bad.schwartau@von-poll.com | www.von-poll.com/bad-schwartau
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine 1-Zimmerwohnung in absoluter Spitzenlage von Traveminde!
Von hieraus sind Sie in unter 100 m am Strand - also worauf warten Sie noch?

Mit rund 48 m2 Wohnflache im 2. Obergeschoss bietet die Wohnung ausreichend Platz
und ist bequem Uber das Treppenhaus oder den Aufzug (bis Halbparterre) erreichbar. Sie
ist vollstandig maobliert und sofort nutzbar. Zur Ausstattung zéhlen u. a. eine grol3e
Schrankwand, ein Schrankbett, Sofa, Tisch mit Stiihlen sowie zahlreiche
Einrichtungsgegenstande fiir den taglichen Bedarf. Kiiche und Bad sind funktionstlichtig,
entsprechen jedoch nicht mehr dem heutigen Standard. Die Wohnung wiirde sich Gber
frischen Wind und moderne Optik freuen, ist jedoch auch in dem jetzigen Zustand beliebt
bei Feriengasten und lauft seit 3 Jahren gut in der Ferienvermietung!

Ein besonderes Highlight ist der Balkon in Stdostausrichtung, der lhnen die Morgen- und
Mittagssonne sowie einen herrlichen Blick tiber den Griinstrand bis hin zum Wasser
bietet — ein Platz mit hoher Wohn- und Aufenthaltsqualitat. Eine Markise & Heizstrahler
runden das Highlight komfortabel ab.

Zur Wohnung gehoren auRerdem ein Tiefgaragenstellplatz und ein eigenes Kellerabteil.
Im gemeinschaftlichen Waschraum stehen Waschmaschine und Trockner zur Nutzung
bereit.

Die Anlage wird vielseitig genutzt — sowohl als Hauptwohnsitz wie auch als
Zweitwohnung oder zur Ferienvermietung.

Die Wohnung ist derzeit noch bis zum Herbst vermietet, Besichtigungen kénnen nur an
Abreisetagen oder Buchungslicken stattfinden - wir bitten hier um Ihr Verstandnis und
um etwas Vorlaufzeit. Dennoch freuen wir uns sehr iber Ihre Kontaktaufnahme, um
Ihnen weitere Fragen zu beantworten und Sie personlich von dieser Wohnung zu
Uiberzeugen!
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Ausstattung und Detalils

* 1 Zimmer

* ca. 48 m2 Wohnflache

* 2. Obergeschoss

* 32 Einheiten in dem Geb&aude

* 8 Wohnungen je Etage

* auf dieser Etage tUberwiegend Dauerwohnsitze, sehr ruhige & nette Nachbarschaft
* Balkon mit seitlichem Meerblick

* Markise & Heizstrahler

* innenliegendes Bad

* Einbauklche

* mobliert

* 1 Stellplatz in der Tiefgarage

* 1 Kellerraum

* sehr strandnah, absolute Toplage!

* Gastronomie, Yachtclub, Golfplatz - alles in fuBlaufiger Nahe!
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Alles zum Standort

Travemiinde, das maritime Tor an der Ostsee, vereint Tradition und Moderne auf
besondere Weise. Das Seebad blickt auf mehr als 200 Jahre Geschichte zuriick und ist
gepragt von seinem kilometerlangen Sandstrand, der historischen Altstadt und den
charmanten Fassaden entlang der Trave.

In den letzten Jahren hat sich der Ort dynamisch entwickelt und ist heute nicht nur ein
gefragtes Urlaubsziel, sondern auch ein geschatzter Wohnort. Der hohe Freizeitwert tragt
wesentlich dazu bei: Ob Wassersport, Golf, Reiten, entspannte Stunden am Strand oder
ein Spaziergang durch den Hafen mit anschlieBendem Besuch in einem der gemutlichen
Cafés und Restaurants — Travemuinde bietet Abwechslung fiir jeden Geschmack.

Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens — von Einkaufsmdglichkeiten bis hin
zu arztlicher Versorgung — sind schnell erreichbar.

Auch die Anbindung ist ideal: Liibeck erreichen Sie in rund 20 Autominuten, Hamburg in
etwa einer Stunde. Beide Stadte sind zudem bequem mit der Bahn erreichbar.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.2.2030.

Endenergiebedarf betragt 126.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist D.




Objektnummer: 25091005 - 23570 Libeck / Travemiinde — Travemiinde

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thorsten Claus

Libecker StralRe 1, 23611 Bad Schwartau
Tel.: +49 451 -88 18 322 0
E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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