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Geminden (Felda) / Elpenrod

Lebens Raum - Einfamilienhaus 6kologisch saniert

Objektnummer: 25332017

R vor ror

KAUFPREIS: 279.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 216 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 550 m?
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Objektnummer: 25332017 - 35329 Gemunden (Felda) / Elpenrod

Auf einen Blick

25332017
ca. 216 m?
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2 x Freiplatz, 1 x
Garage

279.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

saniert

Kamin, Einbaukiiche,
Balkon
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Die Immobilie

Gern informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

06633 - 91 12 845

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com

www.von-p
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Ein erster Eindruck

Dieses okologisch sanierte Fachwerkensemble wartet auf Menschen die eine gesunde
Balance fur sich und ihre Familie suchen.

Auf insgesamt 216 gm halt das Haus vielféltige Moglichkeit zur Verwirklichung eigener
Ideen und Vorhaben bereit. Ob groRRziigiges Wohnen fiir die ganze Familie oder Wohnen
& Arbeiten unter einem Dach, finden wir hier vielfaltige Optionen.

Zusatzlich haben wir noch durch die grof3e Nutzflache von Scheune und Nebenrdumen
die Mdglichkeit Pferde oder Kleintiere zu halten.

Auch verfugt das Haus Uber zwei Hauseingénge, sodass man die Moéglichkeit hat, ein
Teil des Hauses als Einliegerwohnung zu vermieten. Sollte die grof3ziigige Wohnflache
nicht ausreichen, hatte man auf dem Dachobden oder der Scheune noch gentgend
Ausbaupotenzial.

Das Haus ist mit seinem Buderus-Holzkessel und den zwei Kaminen 6kologisch gut
aufgestellt, Anschluss an das Glasfasernetz ist ebenfalls gegeben.

Der mit Basaltsteinen gepflastere Hof unterstreicht das historische Wohnambiente im
Ortskern von Elpenrod und héalt mit seinem liebevoll, angelegten Beeten und kleinen
Hofgarten ein wundervollen Einklang mit der Natur bereit.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich von der
Vielfalt der Immobilie.
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Alles zum Standort

Gemunden (Felda) liegt an den vom Vogelsberg ausgehenden Fliissen Felda und Ohm
in der Region Oberhessen am Vorderen und Unteren Vogelsberg, nordwestlich des
eigentlichen Hohen Vogelsbergs.

Die Gegend ist landlich gepragt und ladt zu langen Spaziergangen und schénen
Radtouren ein.

Durch die Nahe zur A5 und der neuen A49 kann die Anbindung nach Alsfeld, Giel3en,
Marburg, Wetzlar, Fulda, Bad Nauheim und Frankfurt als gut bis sehr gut bezeichnet
werden.

Am sidlichen Rand der Grol3gemeinde Gemiinden-Felda liegt der Ortsteil Elpenrod auf
ca. 300 m Hohe. Der 1350 erstmals urkundlich erwéhnte Ort liegt im Mindungsbereich
zweier Bache, dem Eisenbach und dem Elpbach.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Yvonne Guth

Frankfurter Stral3e 39, 35315 Homberg (Ohm)
Tel.: +49 6633 - 91 12 845
E-Mail: vogelsbergkreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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