Idar-Oberstein — Idar

Charmante Altbauwohnung mit EBK, kleiner
Terrasse & PKW-Stellplatz mitten in Idar!!!

Objektnummer: 25451066
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www.von-poll.com

MIETPREIS: 800 EUR + WOHNFLACHE: ca. 125 m2 « ZIMMER: 5
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Auf einen Blick

25451066 800 EUR

ca. 125 m2 200 EUR
01.09.2025 Dachgeschoss
5 Terrasse,

4 Einbauktche
1

1900

1 x Freiplatz
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Ein erster Eindruck

Euer neues Zuhause in einem denkmalgeschiitzten Wohn- und Geschéaftshaus im
Herzen von Idar!!!

Diese charmante Altbauwohnung im Dachgeschoss bietet auf ca. 125?m?2 viel Raum zum
Ankommen und Wohlfihlen — ideal zum Beispiel fir ein junges Paar, das sehr zentral
und stilvoll wohnen mochte.

Die Wohnung verfugt Uber finf Zimmer, die ihr ganz nach euren Vorstellungen nutzen
und einrichten kénnt — ob als gemutliches Wohnzimmer, Homeoffice, kreativer
Ruckzugsort ...

Die gemiitliche Kiiche hat bereits eine Einbaukiiche und ladt zum gemeinsamen Kochen
und GenielRen ein. Das helle Tageslichtbad mit Eckbadewanne und Duschvorrichtung
sorgt fir entspannte Wohlfihlmomente.

Ein echtes Highlight ist die sonnige, blickgeschiitzte Innenterrasse — perfekt fir euren
Morgenkaffee oder ein Glas Wein am Abend. AuRerdem steht euch ein eigener PKW-
Stellplatz direkt am Haus unter einem Carport zur Verfiigung.

Klingt nach eurem neuen Zuhause??? Diese Wohnung ist ideal fir 2-3 Personen ...
Wir freuen uns darauf, euch die Wohnung personlich zu zeigen!!!

Die Wohnung befindet sich in einem denkmalgeschitzten Gebaude. Daher besteht keine
Pflicht zur Erstellung und Vorlage eines Energieausweises.

ACHTUNG!!! Voraussetzung zum Abschluss eines Mietvertrages ist eine erfolgreiche
Bonitatsprifung.

Folgende Unterlagen zur Vorlage beim Vermieter sollte jeder Wohnungsbewerber
griffbereit haben:

+ Selbstauskunft

+ aktuelle Einkommensnachweise

+ Mietschuldenfreiheitserklarung Ihres Vorvermieters oder Nachweis der bisher selbst
genutzten Immobilie (z.B. Grundsteuerbescheid)

+ aktuelle Schufa-Auskunft




+ Ausweiskopie (Vorder- und Rickseite)
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Ausstattung und Detalils

Highlights dieser Dachgeschosswohnung:

+ zeitnah beziehbar

+ Einbauklche bereits vorhanden

+ Tageslicht-Badezimmer

+ flexible Raumnutzung mdoglich

+ ein Tageslichtbadezimmer mit Anschéussen fir Waschmaschine und Waschetrockner
+ ruhige Lage im Obergeschoss

+ ein PKW-Stellplatz am Haus

+ sehr zentrale Lage in Idar

Raumaufteilung dieser Dachgeschosswohnung:

1 groRRer Flur

1 Wohnzimmer

4 Schlafzimmer (davon ist ein Zimmer ein Durchgangszimmer)
1 Kiiche mit Einbaukiiche

1 Tageslicht-Badezimmer

1 Terrasse

AulRerhalb dieser Dachgeschosswohnung:

1 PKW-Stellplatz
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Alles zum Standort

Diese Altbauwohnung in einem denkmalgeschitzten Wohn-und Geschéftshaus befindet
sich in sehr zentraler Lage im Stadtteil Idar der Stadt Idar-Oberstein. Dieser Stadtteil
bietet eine gute Infrastruktur und verbindet urbanes Leben mit der Nahe zur Natur.

Wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Backerei, Apotheke,
Banken und Arzte sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Auch Schulen, Kindergarten
und o6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nahe, was die Lage
besonders attraktiv fur kleine Familien macht.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Bushaltestellen sind schnell
zu Ful} erreichbar, und der Bahnhof Idar-Oberstein bietet regelméaRige Verbindungen in
Richtung Mainz, Bad Kreuznach und Saarbrticken.

Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten bieten unter anderem die umliegenden Walder und
Wanderwege des Hunsrlicks sowie das nahegelegene Nahetal. Auch kulturell hat die
Region einiges zu bieten, etwa das Deutsche Edelsteinmuseum, Veranstaltungen in der
Stadthalle oder die historische Felsenkirche.

Dank der verkehrsginstigen Lage sind auch die Bundesstral3e B41 sowie die Autobahn
A62 ziigig erreichbar, was eine schnelle Anbindung an gréRere Stadte in der Umgebung
gewahrleistet.

Entfernungen (in ca.):
Klotzbergkaserne: 3,3 km
Klinikum ldar-Oberstein: 3 km
BioNTech: 2 km

zur B 41: 3 km

Birkenfeld: 16 km
Baumbholder: 19,5 km
Morbach: 23 km

Kirn: 19 km
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Sonstige Angaben

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- Eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- Eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Annabella Jones-NufRbaum

HauptstralBe 59, 55743 |dar-Oberstein
Tel.: +49 6781 - 56 38 202
E-Mail: idar-oberstein@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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