Jiuterbog

Wohnen im Einklang mit der Natur - Gemdtlicher
Wohnbungalow in Alleinlage

Objektnummer: 25165033

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 399.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 157 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 22.771 m2
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Auf einen Blick

25165033 399.000 EUR
ca. 157 m2 Bungalow
6 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1938 beurkundeten
2 x Carport, 3 X Kaufpreises
Garage 2007
gepflegt
Massiv
ca. 261 m2
Terrasse, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 104.30 kWh/m2a
31.03.2033 D

Gas 1938
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Ein erster Eindruck

Versteckt inmitten eines weitlaufigen Waldgebietes und umgeben von majestatischen
Baumen, erwartet Sie ein Ort voller Ruhe — ein einzigartiger Bungalow, der Geschichte,
Gemiitlichkeit und Naturverbundenheit auf eindrucksvolle Weise vereint. Wer das
einfache Leben mit viel Freiraum und N&he zur Natur sucht, wird sich hier sofort zu
Hause flihlen. Der ca. 1938 erbaute Bungalow wurde im Jahr 2007 umfangreich mit viel
Eigenleistung saniert und bietet heute eine solide, gepflegte Wohnqualitat auf einer
Ebene. Mit ca. 157 m2 Wohnflache und sechs gut geschnittenen Zimmern ist genligend
Raum fir Familie, Hobbys oder Homeoffice vorhanden. Das Badezimmer ist mit einer
Badewanne ausgestattet — funktional und gemdtlich zugleich. Der beheizte Wintergarten
ladt das ganze Jahr Uber dazu ein, die umliegende Natur in vollen Ziigen zu geniel3en —
sei es bei einem Kaffee am Morgen oder beim Beobachten der Tierwelt in der
Dammerung. Fir behagliche Wéarme sorgen zwei Kamine, eine Holz-Zentralheizung
sowie eine zusatzliche Gas-Zentralheizung sodass Sie ganz nach Bedarf heizen konnen.
Das Flachdach sowie die freitragende Dachkonstruktion erlauben flexible
Grundrissgestaltungen, da es im Inneren des Hauses keine tragenden Wande gibt. Ein
eigenes Hauswasserwerk versorgt das Haus mit Wasser, die Abwassergrube (13,8 m3,
Baujahr 2010) ist gro3 und zuverlassig. Strom und Telekommunikation liegen an. Der
Glasfaseranschlusswurde bereits bis ins Arbeitszimmer verlegt und wird angeschlossen
sobald alle Haushalte versorgt sind. Die bestehende DSL-Leitung versorgt das Haus
natdrlich weiterhin mit Internet. Das ca. 22.771 m2 grofl3e Grundstick bietet viel mehr als
nur Platz: Weitlaufige Waldflachen, eingezaunte Obst- und Gemusegarten und
verschiedene Nebengebaude. Ein Schuppen, eine grol3e Garage, zwei Carports sowie
ein Stallgebaude mit Uberdachter Sitzecke und einer zweiten Garage eroffnen vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten wie beispielsweise Tierhaltung, Selbstversorgung oder
handwerkliche Projekte. Die ehemaligen Pferdeboxen werden derzeit als Hihnerstall
genutzt. Ein Ruckbau ist problemlos mdglich. Besonders Pferdefreunde finden hier ideale
Bedingungen vor. Das Grundstiick befindet sich im Auf3enbereich gemal 8§35 BauGB.
Bestehende Geb&ude geniel3en Bestandschutz. Ein seltenes Angebot fur Menschen, die
Natur nicht nur erleben, sondern leben mochten. Dieses Anwesen bietet die seltene
Gelegenheit,
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Ausstattung und Detalils

- einzigartiger Bungalow

- Baujahr ca. 1938

- Kernsanierung 2007

- Alleinlage

- ca. 157 m2 Wohnflache

- ca. 261 m2 Nutzflache

- ca. 22.771 m2 Grundstlck

- 6 Zimmer

- Badezimmer mit Badewanne

- zwei Kamine

- Holz- Zentralheizung

- Gas- Zentralheizung

- Flachdach

- freitragende Dachkonstruktion

- keine tragenden Wande

- Garage

- Stallgebaude mit Gberdachter Sitzecke und zwei Garagen
- ehemalige Pferdeboxen (Ruckbau problemlos mdglich)
- geeignet fur Pferdehaltung

- verschiedene Schuppen, Nebengebaude und Carports
- grof3e Waldflache

- eingezaunte Obst- und Gemusegéarten

- beheizter Wintergarten

- ca. 13,8 m3 grol3e Abwassergrube (2010)

- Hauswasserversorgung mit eigenem Brunnen

- erschlossen mit Strom- und Telekommunikationsleitung
- Glasfaser bis ins Arbeitszimmer verlegt

- AuRRenbereich (835 BauGB)
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Alles zum Standort

Eine Stadt mit Geschichte im Herzen des Flamings. Juterbog ist eine Kleinstadt im
Landkreis Teltow-Flaming am Ubergang zwischen dem Hohen und dem Niederen
Flaming. Die Kleinstadt blickt auf eine Uber 1.000-jahrige Geschichte zuriick. Noch heute
ist die Altstadt von Jiuterbog durch die Bauten des Mittelalters gepragt. Sofort fallen die
gewaltigen Tirme von St. Nikolai ins Auge, oder auch die drei Stadttore, durch die man
noch heute in die Altstadt gelangt. Juterbog war Uber die Jahrhunderte hinweg immer
wieder Schauplatz bedeutender historischer Ereignisse. Der Ort ist umgeben von
traumhaften Feldern, Wéaldern und Wiesen mit atemberaubender Flora und Fauna. Der
Ortsteil Markendorf z&hlt zu den altesten Dorfern der Umgebung, worauf die
spatromanische Kirche von 1220 hindeutet. Um 1850 entstand hier ein
Pionieriibungsplatz des Heeres mit diversen Kasernengebauden. Letztere wurden tief in
den umliegenden Waldern errichtet und nach Kriegsende an Privatleute verkauft. Aus
diesem Grund findet man in Markendorf einige einzigartige Immobilien in Alleilage
umgeben von weitlaufigen Waldern. Juterbog verflgt Giber eine gut ausgebaute
Infrastruktur. Das Streckennetz der Deutschen Bahn verbindet Jiterbog nicht nur auf
direktem Wege mit den Stadten Potsdam und Berlin sondern schafft ebenso eine
Direktverbindung bis nach Stralsund. Die Bundesstraf3en B102 und B101 verlaufen durch
die Kleinstadt. Die B101 verbindet Jiterbog mit Potsdam und Berlin. Die Kleinstadt
verfugt Gber 12 Kitas und Kindertagesstatten, 3 Grundschulen, eine Oberschule, ein
Gymnasium und eine Forderschule. In der Stadt stehen den Bewohnern und Besuchern
eine Vielzahl an Cafés, Restaurants und Einkaufsmoglichkeiten zur Verfligung.
offentliche Verkehrsmittel: ca. 7 Min bis Luckenwalde ca. 25 Min bis Wittenberg ca. 60
Min bis Berlin Hbf. ca. 1h 15 Min bis Potsdam Hbf. ca. 4h bis Stralsund Hbf. PKW: ca. 20
Min bis Luckenwalde ca. 35 Min bis Wittenberg ca. 40 Min bis Berlin ca. 45 Min bis
Potsdam
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 31.3.2033.
Endenergieverbrauch betragt 104.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1938. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Cornelia Roloff

Steinstral3e 47 Brandenburg an der Havel
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




