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Auf einen Blick

25271026 720.000 EUR
ca. 340 mz Mehrfamilienhaus
Satteldach

Ké&uferprovision 5,95
1972 % inkl. MwSt. vom
5 x Freiplatz Kaufpreis

ca. 411 m2

gepflegt

Massiv

ca. 302 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 1972

02.06.2032

Gas
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Ein erster Eindruck

+ Diskrete Vermittlung auf Wunsch der Eigentimer + In ruhiger Wohnlage von Bremen-
Huchting befindet sich dieses teilsanierte Mehrfamilienhaus, das durch seine gepflegte
Erscheinung und stabile Vermietung tiberzeugt. Das in den 1970er-Jahren erbaute
Objekt umfasst 5 Wohneinheiten auf zwei Vollgeschossen sowie einem ausgebauten
Dachgeschoss und bietet insgesamt ca. 340 m2 Wohnflache. Alle Wohnungen sind Uber
ein zentrales Treppenhaus erreichbar. Durch fortlaufende Pflege und ausgewéhlte
Modernisierungsmaflnahmen prasentiert sich das Haus in einem guten Grundzustand,
wobei noch Spielraum flr weitere Verbesserungen besteht. Wichtige Modernisierungen
wurden bereits durchgefihrt: Die zentrale Heizungsanlage wurde vor Kurzem erneuert,
und in den meisten Wohnungen sind die Bader und Bodenbelage auf heutigem Standard.
Die Fassade befindet sich noch im Originalzustand ohne zusétzliche Da&mmung, was
zukiinftigen Eigentiimern die Mdglichkeit lasst, den energetischen Standard bei Bedarf
noch zu erhdéhen. Auf dem Grundstiick stehen den Mietern eigene PKW-Stellplatze zur
Verfigung — in dieser vorstadtischen Lage ein grol3er Vorteil und zusatzliches
Vermietungsargument. Samtliche Einheiten sind an langjahrige Mieter vergeben, die das
grune, ruhige Umfeld und die gute Anbindung an die Bremer Innenstadt (sowohl mit dem
Auto als auch mit der Stral3enbahn) zu schatzen wissen. Mit diesem Objekt erwerben Sie
eine langfristig rentable Immobilie in einem gewachsenen Wohngebiet. Das Haus
erwirtschaftet bereits jetzt solide Ertrage und bietet zugleich die Chance, durch weitere
Modernisierungen den Wert und die Mieterlose zuklnftig noch zu steigern. Ein
detailliertes Exposé stellen wir Ihnen nach Kontaktaufnahme gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

5 Wohneinheiten, derzeit vermietet
Nettojahresmieten: 39.211 €

+ Gas Zentralheizung aus 2021

+ Bader 2011-2015 erneuert

+ Fenster 2018 erneuert
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Bremer Stadtteil Huchting in einer ruhigen Wohnstraf3e mit
Uberwiegend mehrgeschossiger Wohnbebauung. In unmittelbarer Néhe finden sich
vielfaltige Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Kitas sowie arztliche Versorgung. Die
Anbindung an die Bremer Innenstadt ist durch Bus- und Stral3enbahnlinien gut
gewabhrleistet; auch die Autobahn ist schnell erreichbar. Griinflachen und
Naherholungsgebiete wie der Park Links der Weser bieten zusatzliche
Freizeitmdoglichkeiten. Huchting zeichnet sich durch ein gutes Preis-Leistungs-Verhaltnis
aus und ist bei Mietern aufgrund der Infrastruktur und der naturnahen Umgebung beliebt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéaftsfihrer Andre
Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH, nach 8§ § 1, 2 Abs.
1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme bei VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit von VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS Provision/Maklercourtage an VON
POLL COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an
VON POLL COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andre Simon

WachmannstraRe 132 Bremen - Commercial
E-Mail: commercial.bremen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




