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Ganderkesee

Gepflegtes Einfamilienhaus mit Naturgarten in
Bestlage von Ganderkesee

Objektnummer: 25293041

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 379.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 105 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 1.081 m2
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Auf einen Blick

25293041 379.000 EUR
ca. 105 m2 Einfamilienhaus
4 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1996 beurkundeten
Kaufpreises
2019
gepflegt
Massiv
Gaste-WC,

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 88.25 kWh/m?2a
24.08.2035 C

Gas 1996
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Ein erster Eindruck

Herzlich Willkommen in diesem gepflegten Einfamilienhaus, das auf einem grof3zlgigen,
parkahnlichen Grundstiick von ca. 1.081 m2 gelegen ist und Familien wie Paaren ein
angenehmes Wohnambiente in ruhiger Umgebung bietet. Die Immobilie wurde im Jahr
1996 erbaut und présentiert sich dank regelmagiger Instandhaltung und einer
Modernisierung aus 2019, bei der insbesondere die Gas-Zentralheizung erneuert wurde,
in einem guten Zustand.

Die Gesamtwohnflache von ca. 105 m?2 verteilt sich sinnvoll auf vier helle Zimmer. Im
Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3zugiger und lichtdurchfluteter Wohn-/Essbereich, der
vielfaltige Einrichtungsmdglichkeiten bietet. Von hier aus geniel3en Sie den Blick in den
Garten und haben direkten Zugang zu den Terrassen. Die Einbaukiiche ist bereits im
Preis inbegriffen und zeichnet sich durch ihre zeitlose Gestaltung und viel Stauraum aus.

Das Objekt verfugt Uber insgesamt vier separat zugangliche Zimmer, die sich flexibel als
Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen. Ein teilausgebauter
Dachboden erweitert das Platzangebot und steht als Stau- bzw. Wohnraum zur
Verflgung oder kann je nach Bedarf weiter ausgebaut werden.

Das Tageslichtbadezimmer ist mit Marmor gestaltet und mit einer Badewanne sowie
separater Dusche ausgestattet. Erganzt wird der Wohnkomfort durch eine moderne
FuBbodenheizung, die in mehreren Bereichen fiir wohlige Wéarme sorgt.

Das Herzstiick des Hauses ist der weitlaufige Garten, der Freizeitmdglichkeiten fur Grof3
und Klein bereithalt. Ein Gartenhaus sowie ein praktischer Gerateschuppen bieten Platz
fur Hobbygartner oder die Unterbringung von Fahrradern und Gartengeraten. Fur lhr
Fahrzeug steht ein Carport bereit, sodass Ihr Auto stets geschiitzt steht.

Ein weiteres Plus ist der bereits vorhandene Glasfaseranschluss, der modernes Arbeiten
sowie Streaming ohne Einschrankung ermoglicht. Die verkehrsberuhigte Lage des
Hauses sorgt fir einen ruhigen Alltag, gleichzeitig erreichen Sie Einkaufsmdoglichkeiten
und soziale Infrastruktur in wenigen Minuten.

Dieses gepflegte Einfamilienhaus vereint gut durchdachte Raumaufteilung, solide
Bauweise und aktuelle technische Ausstattung auf grof3ziigigem Grundstiick.
Uberzeugen Sie sich selbst vom Potenzial dieser Immobilie bei einer personlichen
Besichtigung — wir freuen uns auf Ihre Anfrage und stehen fir Rickfragen gerne zur




Verfligung.




Objektnummer: 25293041 - 27777 Ganderkesee

Ausstattung und Detalils

- Einbauktiche

- Gas-Heizung 2019 erneuert

- FuBbodenheizung EG und im Bad OG
- teilausgebauter Dachboden

- Glasfaseranschluss Internet

- Carport

- Gartenhaus

- Gartengerateschuppen
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Alles zum Standort

Ganderkesee ist eine Gemeinde im Landkreis Oldenburg in Niedersachsen und liegt in
einer besonders giinstigen Lage zwischen den Stadten Bremen und Oldenburg. Mit etwa
31.000 Einwohnern verbindet Ganderkesee landlichen Charme mit einer sehr guten
infrastrukturellen Anbindung an zwei wichtige norddeutsche Zentren. Die Entfernung
betragt rund 22 Kilometer nach Bremen und etwa 27 Kilometer nach Oldenburg, was
Ganderkesee zu einem attraktiven Wohn- und Arbeitsstandort fiir Pendler macht.

In verkehrstechnischer Hinsicht ist die Gemeinde hervorragend erschlossen. Die
Autobahn A28 verlauft direkt durch das Gemeindegebiet und verbindet Bremen und
Oldenburg auf direktem Weg. Auch die Al — eine der wichtigsten Nord-Stid-Achsen
Deutschlands — ist Uber das nahegelegene Dreieck Stuhr oder das Dreieck Delmenhorst
schnell erreichbar. Dadurch ist nicht nur die regionale, sondern auch die Uberregionale
Erreichbarkeit gegeben.

Zusatzlich verfligt Ganderkesee Uber einen Bahnhof, der an die Regio-S-Bahn-Linie RS3
der NordWestBahn angebunden ist. Die Zugverbindung erméglicht regelmafige und
schnelle Fahrten in Richtung Bremen und Oldenburg, mit einer Fahrtzeit von etwa 25
Minuten nach Bremen Hauptbahnhof. Auch im innerdrtlichen Bereich besteht ein gut
ausgebautes Stral3ennetz, das die verschiedenen Ortsteile miteinander verbindet und die
Mobilitat innerhalb der Gemeinde erleichtert.

Insgesamt profitiert Ganderkesee stark von seiner Lage zwischen zwei bedeutenden
Stadten. Die Kombination aus naturnaher Umgebung, guter Infrastruktur und exzellenter
Erreichbarkeit macht die Gemeinde besonders attraktiv fur Familien, Berufspendler und
Unternehmen gleichermal3en.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 88.25 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

Muhlenstral3e 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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