Wesel — Fusternberg

Zentral, ruhig und mit Sonnenbalkon!

Objektnummer: 25174013

- R

mmm“ it
, immli‘liliﬂiiﬁil‘lﬁiill‘ i ﬁqsm.m““mma
:,_:ffi'I SR T Egg%%'ﬁ%'%i' "’““""“"Emgii!ﬁ}}i} ﬂ'l%} “'}ig%}ﬁwgﬂm'ﬂmm i
Wi ‘!:l!!li!!'!l!lli!li! T e

e WP

n-poll.com

MIETPREIS: 920 EUR + WOHNFLACHE: ca. 92 m2 « ZIMMER: 3




Objektnummer: 25174013 - 46485 Wesel — Fusternberg

Auf einen Blick

Die Immobilie
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Ein erster Eindruck
Ausstattung und Detalls
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Sonstige Angaben

Ansprechpartner




Objektnummer: 25174013 - 46485 Wesel — Fusternberg

Auf einen Blick

25174013 920 EUR

ca. 92 m? 100 EUR
Satteldach Dachgeschoss
3 gepflegt

2

1 Massiv

1965 Balkon

1 x Garage, 70 EUR
(Miete)




Objektnummer: 25174013 - 46485 Wesel — Fusternberg

Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Gas 188.00 kWh/m2a
F
21.08.2035
1965
Gas
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Objektnummer: 25174013 - 46485 Wesel — Fusternberg

Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VONPOLL -
|

P

1}

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.




Objektnummer: 25174013 - 46485 Wesel — Fusternberg

Ein erster Eindruck

Diese gemiitliche, gerdumige und frisch renovierte Wohnung befindet sich im
Dachgeschoss eines ruhig und doch sehr zentral gelegenen Zweifamilienhauses in
Wesel-Fusternberg. Sie verfugt tiber eine Wohnflache von ca. 92mz2, die sich wie folgt
aufteilt: Wohn-/Esszimmer mit Zugang zum grof3en, sonnigen West-Balkon, Kiiche mit
Zugang zum West-Balkon, Diele, Abstellraum, zwei Schlafzimmer und ein Dusch-
/Wannenbad. Eine Garage kann fiir 70,- €/mtl. angemietet werden und rundet das
Angebot ab. Zur gemeinschaftlichen Nutzung steht eine Waschkiiche zur Verfligung. Die
Wohnung verfugt Uber eine eigene Gastherme. Frei nach Vereinbarung.
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Ausstattung und Detalils

- groR3er, sonniger West-Balkon

- Oberb6den mit Fliesen und Vinyl ausgelegt
- Dusch-/Wannenbad mit Fenster

- Abstellraum in der Wohnung

- Waschraum zur gemeinschaftlichen Nutzung
- Garage
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im zentrumsnahen Ortsteil Fusternberg. Hier haben Sie alle
Geschafte des taglichen Bedarfs und dartiber hinaus sowie Arzte, Apotheke und
Freizeitmoglichkeiten in unmittelbarer Umgebung. Am Bahnhof und in die Weseler
Innenstadt sind es nur wenige Gehminuten. Der Rhein und die Lippeauen laden zum
Wandern und Radfahren ein.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 188.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Anja Potters

Augustastrale 2, 46483 Wesel
Tel.: +49 281 16 38 897-0
E-Mail: wesel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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