Bielefeld — Jollenbeck

Bielefeld-Jollenbeck: TOP Reihenmittelhaus in
beliebter Wohnlage | ca. 113 m2 WIl. + Spitzboden

Objektnummer: 25019008

0o

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 345.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 113,51 m2 « ZIMMER: 5 » GRUNDSTUCK: 168 m?
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Auf einen Blick

25019008

ca. 113,51 m?
Satteldach

5

3

1

1988

1 x Freiplatz

345.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 14 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 84.20 kWh/mz2a
28.03.2035 C

Gas 1988
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses Reihenhaus wurde ca. 1988 erbaut und befindet sich zentral, aber dennoch ruhig
gelegen in einer kleinen Sackgasse in Bielefeld-Jollenbeck. Die Immobilie Giberzeugt mit
ihrem durchdachten Grundriss und der guten Lage Nahe des Jollenbecker Ortskerns. Die
Raumaufteilung bietet Platz fir die ganze Familie und auch eine Homeoffice-Ldsung ist
hier denkbar. Das geraumige Dachgeschoss bietet hierfur zusétzliche Flache. Die
Immobilie ist sehr gepflegt und in einem guten Gesamtzustand. Im Erdgeschoss offnet
sich IThnen ein zentraler Flur. Zu lhrer Linken befindet sich das Gaste-WC, sowie ein
Abstellraum. Der Zugang zur Kiiche befindet sich auf der rechten Seite, von hier
erreichen Sie auch das gerdumige Wohnzimmer mit Zugang zum Garten. Im
Obergeschoss erwarten Sie 2 Schlafzimmer und ein modern gefliestes Tageslichtbad.
Uber eine weitere Treppe erreichen Sie das ausgebaute Dachgeschoss. Hier ist
ausreichend Platz fur einen schonen Hobbyraum und ein Abstellflache. Die Immobilie ist
vollunterkellert, hier befindet sich ein genehmigter Wohnraum, ein Heizungsraum und ein
Abstellraum. Zu der Immobilie gehort ein Stellplatz, der etwas 50 Meter vor dem Haus zu
finden ist. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf lhre
Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Detalils

Mit dieser Aufteilung kdnnen Sie rechnen:
ERDGESCHOSS

- zentraler Flur

- Gaste-WC

- neuwertige Einbaukiiche

- Essbereich

- gemiutliches Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse und Garten
- Abstellraum

- Treppe ins Obergeschoss
OBERGESCHOSS

- zentraler Flur

- Schlafzimmer

- Schlafzimmer

- Tageslichtbad mit Dusche, hell gefliest

- weitere Treppe ins Dachgeschoss
DACHGESCHOSS

- ausgebaut als Nutzflache
KELLERGESCHOSS

- Schlafzimmer

- Heizungskeller

- Abstellraum

HIGHLIGHTS

+ gepflegter Zustand

+ ruhige Lage in gewachsenem Wohngebiet
+ gute Raumaufteilung

+ Garten in Stid-Ausrichtung

+ Einbaukilche

+ Stellplatz
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Jollenbeck liegt im Bielefelder Norden und grenzt an den Kreis Herford. Das
Objekt befindet sich in einem sehr gepflegten Wohngebiet, weitgehend gepragt durch
Ein- und Zweifamilienhauser. Dieses Reihenmittelhaus liegt am Ende einer Wohnstral3e
in einer Sackgasse. Wenig Verkehr und der nahgelegene Griinzug machen das Leben
hier besonders lebenswert. Fu3laufig sind der Kindergarten und die Grundschule zu
erreichen. Alle notwendigen Einrichtungen des taglichen Lebens sind nur wenige
Fahrrad-/Autominuten entfernt. Das Zentrum von Bielefeld erreichen Sie mit dem Auto in
ca. 20 Minuten. Gute Verkehrsanbindungen ins Umland bieten die Autobahnen A2 und
A33 und der Bielefelder Hauptbahnhof. WEITERE DETAILS ZUR LAGE OPNV
Busanbindung in ca. 50 m, diverse Linien AUTOBAHN A2 in ca. 12 km, A33in ca. 11 km
ARZT & APOTHEKE Allgemeinmediziner und Spezialisten im Umkreis von ca. 1-2 km,
Dorf-Apotheke in ca. 500 m EINKAUFEN Aldi, Netto, und Combi-Verbrauchermarkt in ca.
200 m BIELEFELD ZENTRUM in ca. 9 km
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 28.3.2035.
Endenergieverbrauch betragt 84.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1988. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Markus Nagel

Hermannstraf3e 1 / Ecke Niederwall Bielefeld
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




