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Auf einen Blick

0441269
ca. 375 m2
Satteldach
9

4

3

1974

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

Auf Anfrage
Maisonette
Ja

saniert

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung
Gas

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.




VON POLL

Objektnummer: 0441269 - 6370 Kitzbuhel

Die Immobilie




Objektnummer: 0441269 - 6370 Kitzbuhel

Die Immobilie




Objektnummer: 0441269 - 6370 Kitzbuhel

Die Immobilie

KE
’;‘f;;r:ngmc?ﬁ




I (1

Objektnummer: 0441269 - 6370 Kitzbuhel

Die Immobilie




‘VONPO

LL

N

Objektnummer: 0441269 - 6370 Kitzbuhel

Die Immobilie

v
L B A

ol e AR B bl L R

O A

!

gl . RN 71 i




Objektnummer: 0441269 - 6370 Kitzbuhel

Ein erster Eindruck

Dieses hochwertige Chaletwohnung begrif3t Sie in der besten Lage in Kitzbiihel und
bietet einen atemberaubenden Panoramablick auf die umliegende Bergwelt. Beim
Betreten der Immobilie gelangen Sie zunéchst in einen grof3ziigigen Flur mit einem
Gaste-WC. Zur Linken befindet sich das Géasteschlafzimmer mit Bad en Suite.
Geradeaus gelangen Sie in das grof3e Esszimmer mit technischer Ausstattung wie
Leinwand, Beamer und einem grofRen Business-Esszimmertisch fir 14 Personen, ideal
fir Meetings, Seminare und Firmenincentives oder als Workation. Eine integrierte Tur
fuhrt auf die Terrasse. Nebenan finden Sie die geraumige Kiiche mit hochwertigen Miele-
Geraten, einer Bar und einer weiteren Tur zur gemutlichen Gartenlounge mit einem
Loungeset, perfekt geeignet fur die Morgensonne. Ein gemutlicher Wohnbereich mit
Kamin und Zugang zum Garten rundet diese Ebene ab. In der obersten Etage erwartet
Sie ein groRRzlgiges Schlafzimmer mit Bad en Suite und Schreibtisch. Das Bad ist
ausgestattet mit Dusche, Badewanne, Doppelwaschbecken und Toilette. Das
benachbarte Zimmer verfugt tber ein Doppelbett. Das dritte und letzte Schlafzimmer
dieser Ebene bietet vier weitere Schlafplatze und gro3e Einbauschranke. Jedes der
Schlafzimmer hat Zugang zur weitlaufigen Terrasse, von der Sie einen phanomenalen
Weitblick bewundern kdnnen. Ein weiteres groRes Bad mit Dusche, Doppelwaschbecken
und WC vervollstandigt diese Etage. Uber die Treppe erreichen Sie das Untergeschoss.
Rechts befindet sich der Skikeller, der auch von aul3en zugénglich ist. Er ist ausgestattet
mit Skischuhwéarmern, Skihalterungen, Stauraum fir Ausriistung sowie einem
Waschbecken. Im nachsten Raum des Untergeschosses liegt der Wein- und
Verkostungsraum mit einem Weinklimaschrank fiir ca. 80 Flaschen. Zudem gibt es auf
dieser Etage einen grol3en Wellnessbereich mit zahlreichen Liegemdglichkeiten, einer
Getrankebar, Bio-Sauna, Finnischer Sauna, Infrarotsauna, Sole-Dampfbad, Eiscrusher,
Doppel-Regendusche, Massageraum und einem Zugang nach drau3en. Zwei separate
WCs und ein gro3er Fitnessraum mit diversen Sportgeraten runden diese Ebene ab. Der
Garten eignet sich dank einer grof3en Sitzlounge und weiteren gemdutlichen
Annehmlichkeiten perfekt fur gesellige Grillabende im Freien. Abgerundet wird dieses
einzigartige Angebot durch zwei PKW-Stellplatze, ein Soundsystem im ganzen Haus und
ein KNX-System, das fiir hochste Sicherheit sorgt. Das Mietobjekt hat eine
Vollausstattung, inklusive Bettwasche, Handtlcher, Geschirr, Glaser etc. - Der Preis
variiert je nach Monat und Saison.
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Ausstattung und Detalils

- sonnige und ruhige Lage
- Blick auf den Wilden Kaiser und das Kitzbiiheler Horn
- hochwertige Ausstattung

- Wellnessbereich

- Sichtdachstuhl aus Altholz
- offener Kamin

- Miele Kiichengerate

- Weinlounge

- Fernwarme

- FuRBbodenheizung

- elektrische Raffstore

- Sporteinrichtungen
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Alles zum Standort

Kitzblhel liegt am Ful3e des Hahnenkamms sowie des Kitzbiheler Horns und gilt als
eines der bedeutendsten Wintersportzentren in Osterreich. Gemeinsam mit den Skipisten
und Liften im benachbarten Kirchberg in Tirol, Jochberg und am Pass Thurn weist
Kitzbuihel eines der groRten zusammenhangenden Skigebiete Osterreichs auf. Der
Sommer wiederrum bietet Giber 100 km Mountainbike Wege und tber 500 km
Wanderwege. Weitere Attraktionen sind die sechs Tennis- und vier Golfplatze, das
Kitzbtheler Schwimmbad und der bekannte Schwarzsee. Nicht zu vergessen natirlich
das Highlight des Jahres, das Hahnenkammrennen. Kitzbiihel, wird auch Gamsstadt
genannt und ist nattrlich auch im Jetset Leben besonders begehrt.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufthren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Paas & Andreas Paas

Im Gries 19 Kitzbuhel
E-Malil: kitzbuehel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




