Schneverdingen

Charmantes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
In begehrter Wohnlage

Objektnummer: 25205030
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KAUFPREIS: 298.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 151,8 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 960 m2
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Objektnummer: 25205030 - 29640 Schneverdingen

Auf einen Blick

25205030 298.000 EUR

ca. 151,8 m? Zweifamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1955 Massiv

Terrasse, Kamin,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 287.10 kWh/m?2a
H
11.08.2035
1956
Gas
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Die Immobilie

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

> ¥ : berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget E_l':aﬁ'::* i E]
berechnen und die passende E %? {%“,
Finanzierungsldésung ermitteln. h;,-_#%—l s
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www.von-poll.com/finanzieren
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Grundrisse

V¥ Erdgeschoss
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Gastezimmer

Wohnzimmer

Schlafzimmer

Balkon

Haftungsbeschrankungen gelten gemat der allgemeinen Geschftsbedingungen 0 1 2 3m
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Ein erster Eindruck

Willkommen in diesem einzigartigen Einfamilienhaus, das mit seinem besonderen
Charme und Potenzial bestens geeignet ist fir Familien, Paare oder Investoren. Das
Haus befindet sich in einer beliebten und ruhigen Wohngegend, die sich durch eine
hervorragende Anbindung an die umliegenden Stadte und die Nahe zu Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangeboten auszeichnet.

Die Hauptwohnung (ca. 97,6m?2) erstreckt sich tber das gesamte Erdgeschoss.

Hier erwartet Sie ein Wohn- und Essbereich, der durch ein Stabchenparkett besticht und
ein gemdutliches Ambiente schafft. Ein Highlight dieses Objektes ist der Wintergarten im
Fachwerkstil. Er erweitert den Wohnraum ideal und schafft eine Verbindung zur Natur,
die je nach Jahreszeit unterschiedliche Facetten zeigt. Ob als lichtdurchfluteter
Arbeitsplatz, Ruhebereich oder gemiitlicher Essplatz — der Wintergarten wird schnell zum
Lieblingsort Ihres neuen Zuhauses, insbesondere durch den grof3en Kamin.

Die hellen Fliesen im Dielenbereich und in der Kiiche sorgen flir ein modernes und
freundliches Wohngefiihl. Uber den hell gefliesten Wintergarten gelangen Sie in den
weitlaufigen Garten, wo sich auch eine praktische Garage sowie ein Gartenhaus
befinden, die Ihnen zusétzlichen Stauraum und Mdglichkeiten fiir Ihre Freizeitgestaltung
bieten.

Im Dachgeschoss befindet sich die separate Einliegerwohnung (ca. 54,2m2), die Uber
eine Holztreppe erreichbar ist. Diese Einliegerwohnung bietet einen eigenen Eingang und
ist damit perfekt fir Gaste, als Blro oder zur Vermietung geeignet. Sie verflgt Uber einen
Balkon, der sowohl von der Kiiche als auch vom Schlafzimmer aus zuganglich ist. Hier
kénnen Sie die frische Luft und den Blick ins Griine geniel3en.

Zusatzlich bietet der Keller viel Stauraum und ist eine praktische Erweiterung lhres
Wohnraums, um Alltagsgegenstande und saisonale Dekorationen ordentlich zu
verstauen.

Dieses Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung ist nicht nur ein Zuhause, sondern auch
eine wertvolle Investition. Lassen Sie sich von den zahlreichen Méglichkeiten inspirieren,
die Ihnen dieses vielseitige Objekt bietet. Ein charmantes Haus, in dem Sie Geschichten
schaffen kdnnen — kommen Sie und erleben Sie es selbst!
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Ausstattung und Detalils

Ursprungsbaujahr des Hauses ca. 1956

Baujahr des Nebengebaudes ca. 1964

Erweiterungsbau ca. 1968

Anbau eines Wintergartens im Erdgeschoss ca. 1987
Fenster: zweifach Verglasung Holz, teilweise Fensterladen im Erdgeschoss
FuBbdden im Erdgeschoss:

- helle Fliesen in der Diele, Kiiche, Wintergarten und Bad
- Stabchenparkett

- Linoleum

FuBbdden im Dachgeschoss:

- Fliesen

- Dielenbretter

- Kiiche - kein Belag
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Alles zum Standort

Schneverdingen, ein staatlich anerkannter Luftkurort mit rund 18.000 Einwohnern in
seinen 10 Ortsteilen, liegt malerisch inmitten der Lineburger Heide. Die Stadt gehért zum
Landkreis Heidekreis in Niedersachsen und zur Metropolregion Hamburg. Sie befindet
sich etwa 66 km sudlich von Hamburg und 60 km 6stlich von Bremen. Dank der
hervorragenden Anbindung tber die Autobahnen A1, A7 und die Bundesstral3e 3
erreichen Sie die Hansestadt Hamburg in nur 40 Autominuten. Schneverdingen verfugt
Uber einen Nahverkehrsbhahnhof mit stlindlichen Regionalbahnverbindungen, erganzt
durch verschiedene Buslinien, die eine optimale Mobilitat im landlichen Raum bieten.
Auch die Verkehrsanbindung nach Hannover und Bremen ist ausgezeichnet.

In Schneverdingen finden Sie vier Grundschulen, eine kooperative Gesamtschule sowie
einen gymnasialen Zweig. Mehrere Kindergarten, ein breites Sportangebot fiir Jung und
Alt, eine Musikschule, Arzte, Banken und vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten fiir den
taglichen und dartber hinausgehenden Bedarf stehen zur Verfugung. Kulinarische
Genusse bieten zahlreiche gastronomische Betriebe. Krankenhauser befinden sich in
den nahegelegenen Stadten Soltau, Rotenburg und Buchholz.

Die reizvolle Landschaft rund um Schneverdingen und seine Ortsteile ist gepragt von
weiten Heideflachen, ruhigen Mooren, Waldern, Feldern und Weiden. Diese Naturkulisse
ladt zu ausgedehnten Radtouren, Inlinerfahrten, Ausritten und Wanderungen ein. Weitere
Informationen finden Sie unter www.schneverdingen.de.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 287.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +49 5193 -9869 29 0
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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