Koblenz

Exklusives Penthouse in Koblenz, Metternich

Objektnummer: 25014087
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KAUFPREIS: 559.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 121 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25014087 559.000 EUR

ca. 121 m? Penthouse

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

2016 gepflegt

1 x Garage Massiv
ca. 10 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
KWK fossil 60.00 kWh/mz2a
21.03.2033 B
Blockheizkraftwerk 2015




Objektnummer: 25014087 - 56072 Koblenz

Die Immobilie




Objektnummer: 25014087 - 56072 Koblenz

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 25014087 - 56072 Koblenz

Die Immobilie

www.von *l)O I com



VON POLL

Objektnummer: 25014087 - 56072 Koblenz

Die Immobilie




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25014087 - 56072 Koblenz

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25014087 - 56072 Koblenz

Die Immobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 25014087 - 56072 Koblenz

Die Immobilie




Objektnummer: 25014087 - 56072 Koblenz

Die Immobilie




\/p VON PO

LL

N

Objektnummer: 25014087 - 56072 Koblenz

Die Immobilie




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25014087 - 56072 Koblenz

Die Immobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25014087 - 56072 Koblenz

Die Immobilie

www.von




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 25014087 - 56072 Koblenz

Die Immobilie

Top-Makler Kublens

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentamern und anderen Maklern
Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
- Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
: Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
+ Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN
Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften
- Personlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

° FINANZIERUNGSZUSAGE
; Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
- Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

- Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
 Hausschutz-Brief
Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

finance.de

www.von-poll.com
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was
Ihre Immobilie aktuell wert ist?

Dann lassen Sie Ihre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

| VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus Gber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

www. vp-finance.de
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Ein erster Eindruck

Willkommen in diesem aul3ergewdhnlichen Penthouse, das modernen Wohnkomfort mit
hochwertiger Ausstattung vereint. Die Immobilie wurde im Jahr 2016 erbaut und befindet
sich in einem neuwertigen Zustand. Sie eignet sich sowohl fiir anspruchsvolle Singles als
auch fur Paare, die Wert auf grof3ziigiges Wohnen und erstklassige Materialien legen.

Mit einer Wohnflache von ca. 121 m? bietet dieses Penthouse eine durchdachte
Raumaufteilung und helle, lichtdurchflutete Wohnbereiche. Es erwarten Sie insgesamt
drei Zimmer, darunter zwei gerdumige Schlafzimmer sowie ein grof3zlgiger Wohn- und
Essbereich mit offener Kiiche, der zahlreiche Gestaltungsmaglichkeiten erdffnet. Die
bodentiefen Fenster sorgen nicht nur fiir viel Tageslicht, sondern schaffen auch eine
einladende Atmosphare und ermdglichen einen angenehmen Ubergang zum
grof3ztigigen Aul3enbereich.

Zu den zwei eleganten Badezimmern gehdren hochwertige Ausstattungsdetails. Beide
Badezimmer sind modern gestaltet. Dadurch entsteht ein hoher Komfort fir die téagliche
Nutzung und bietet auch Gasten ausreichend Privatsphéare.

Eine FuRbodenheizung sorgt im gesamten Wohnbereich flr eine angenehme Warme, die
individuell regulierbar ist und zu jeder Jahreszeit ein behagliches Raumklima
gewabhrleistet. Die Ausstattung entspricht hochsten Anspriichen: Hochwertige
Bodenbelage gehen ebenso in das Gesamtbild ein wie moderne Einbauelemente und
grof3zligig angelegte Fensterfronten. Elektrisch steuerbare AuRenrollladen bieten
zusatzlichen Komfort und tragen zur Energieeffizienz der Wohnung bei.

Die offene Einbaukulche ist funktional gestaltet und verfligt iber moderne Markengerate,
die den Alltag erleichtern und ein angenehmes Kocherlebnis bieten. Die grof3zuigige
Dachterrasse erstreckt sich tber einen grof3en Teil der Wohnflache und eréffnet
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — sei es fur entspannte Stunden im Freien oder
gesellige Abende mit Freunden. Ein Abstellraum innerhalb der Wohnung bietet
zusatzlichen Stauraum und unterstitzt eine aufgerdumte Wohnatmosphare.

Ein Fahrstuhl gewahrleistet einen bequemen Zugang zur Wohnung, wahrend ein
Tiefgaragenstellplatz Ihr Fahrzeug schiitzt und einen hohen Wohnkomfort abrundet.

Erleben Sie eine Immobilie, die mit GroRzugigkeit, Qualitdt und moderner Technik
Uberzeugt. Bei Interesse an einer Besichtigung stehen wir lhnen gerne fir weitere




Informationen zur Verfiigung. Lassen Sie sich vom Ambiente und der Ausstattung vor Ort
begeistern.
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Alles zum Standort

Das Penthouse befindet sich in einem bevorzugten Stadtteil von Koblenz mit guter
Anbindung sowohl an die Innenstadt als auch an die Uberregionalen Verkehrswege.
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und medizinische Einrichtungen sind schnell
erreichbar.

Durch die Nahe zu den BundesstralRen und Autobahnen sind die umliegenden Regionen
unkompliziert erreichbar. Die Fahrzeit zum Flughafen Frankfurt-Hahn betragt ca. 1
Stunde, zum Flughafen KoIn/Bonn etwa 1 Stunde 15 Minuten und zum Flughafen
Frankfurt am Main rund 1 Stunde 30 Minuten.

Dank der guten OPNV-Anbindung gelangen Sie in wenigen Minuten in die Koblenzer
Innenstadt sowie zum Hauptbahnhof mit schnellen Verbindungen in alle Richtungen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.3.2033.

Endenergieverbrauch betragt 60.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Bender

Casinostraflle 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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