Altdorf

Lebensqualitat pur — Natur, Gemeinschaft und
Stadtnahe vereint

Objektnummer: 25085089

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VON POLL -

KAUFPREIS: 695.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 155 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 477 m2
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Objektnummer: 25085089 - 84032 Altdorf

Auf einen Blick

25085089 695.000 EUR

ca. 155 m2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1996 Massiv

4 x Freiplatz, 2 x ca. 120 m?

Garage Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon




Objektnummer: 25085089 - 84032 Altdorf

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 152.96 kWh/m2a
02.09.2035 E

Ol 1996
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Die Immobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL‘-
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Patryk Kelm Christian Kartmann
Geschaftsstelleninhaber Biroleiter

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -96 5998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/landshut
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Grundrisse
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Objektnummer: 25085089 - 84032 Altdorf

Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1996 vereint grof3ziigiges Wohnen mit
viel Gemudtlichkeit und einer besonders familienfreundlichen Lage in Altdorf bei Landshut.
Mit ca. 155 m? Wohnflache auf vier Ebenen und einem Grundstiick von 477 m? bietet das
Haus reichlich Raum fur individuelle Wohnideen und entspanntes Familienleben.

Der helle Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse schafft ein
freundliches Ambiente und ladt zu geselligen Stunden ein. Die Terrasse ist mit einer
neuen Uberdachung sowie einer Markise ausgestattet — ideal fiir lange Sommerabende
im Freien. Der neu errichtete Metallzaun sorgt zusétzlich fir Geborgenheit und
Privatsphare.

Ein besonderes Plus ist die nachhaltige Regenwassernutzung: Eine Zisterne sammelt
und filtert das gesamte Regenwasser, das anschlielend fur die Toiletten im Keller und
Erdgeschoss sowie fiir die Gartenbewasserung genutzt wird — eine clevere und
kostensparende LOsung.

Das Haus verfligt Uber insgesamt sechs Zimmer, drei Schlafzimmer sowie ein
Badezimmer. Eine FulZbodenheizung sorgt in allen gefliesten Raumen — aulRer im Keller
— far wohlige Warme. Erganzt wird dies durch eine regelméaliig gewartete
Entkalkungsanlage im Keller. Dort befindet sich zudem eine Dusche mit WC sowie
Anschlisse fir eine Sauna.

Sowohl im Erdgeschoss als auch im Keller ist jeweils eine Kiiche vorhanden, die gerne
im Haus verbleiben kann. Auch die Badmobel dirfen ibernommen werden. Zwei
Garagen sowie vier Aul3enstellplatze bieten ausreichend Platz fir Fahrzeuge.

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Stichstrale ohne Durchgangsverkehr — ideal fiir
Familien und alle, die Wert auf ein entspanntes Wohnumfeld legen. Der schnelle
Autobahnanschluss Richtung Miinchen macht das Haus auch fiir Pendler besonders
attraktiv.

Ein Zuhause, das Platz, Gemdutlichkeit und eine hervorragende Lage harmonisch
miteinander verbindet.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Altdorfer Ortsteil Pfettrach — einer der gefragtesten
Wohnlagen im Umkreis von Landshut. Der idyllische Ort zeichnet sich durch eine
landliche Ruhe, eine gewachsene Struktur und eine sehr angenehme Nachbarschaft aus.
Pfettrach bietet ein familiares Umfeld, in dem man schnell Anschluss findet und
gleichzeitig die Vorzlge einer naturnahen Umgebung genief3t.

Trotz der ruhigen Lage ist die Infrastruktur hervorragend: In Altdorf stehen zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie Schulen und Kindergarten zur
Verfugung. Auch das Vereinsleben ist in Pfettrach und der gesamten Gemeinde stark
ausgepragt und sorgt fur ein lebendiges Miteinander.

Die Verkehrsanbindung ist ideal — tiber die nahegelegene A92 erreicht man Minchen in
kurzer Zeit, ebenso Deggendorf oder den Flughafen Minchen. Auch die Stadt Landshut
mit ihrer historischen Altstadt, vielfaltigen Kultur- und Freizeitmdglichkeiten liegt nur
wenige Fahrminuten entfernt.

Eingebettet in die Hlgellandschaft Niederbayerns, punktet Pfettrach mit einer reizvollen
Umgebung, die sich perfekt fir Spaziergdnge, Radtouren oder sportliche Aktivitaten
eignet. Ein Wohnort, der Ruhe, Natur und Lebensqualitat harmonisch verbindet — und
dennoch mitten im Herzen einer dynamischen Region liegt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 152.96 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 -96 5998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/ch/impressum

