Oberstaufen

Wo Geschichte wohnt und der Blick in die Ferne
schweift
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Auf einen Blick

25062033 498.000 EUR

ca. 114 m2 Etagenwohnung

2 Kauferprovision 3,57

3 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises.

1 2023

2000

1 x Freiplatz Holz

Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN
Gas
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Die Immobilie

| VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Willkommen in einer ganz besonderen Wohnwelt — hoch oben im Dachgeschoss des
historischen Schulhauses von Oberstaufen. Dieses markante Gebaude pragt seit Ende
des 19. Jahrhunderts den Ortsrand und wurde im Laufe der Jahrzehnte behutsam
gepflegt und saniert. Seine Geschichte spurt man noch heute: beim Betreten des Hauses
empfangt Sie ein wunderschon erhaltenes Treppenhaus aus massivem Holz, dessen
Stufen und Geléander von Handwerk und Tradition erzahlen.

Gleichzeitig geniel3en Sie hier den Komfort einer Wohnung, die im Jahr 2000 im Rahmen
eines kompletten Dachgeschoss-Neubaus entstanden ist. Die Architektur wurde so
gestaltet, dass viel Licht und Luft in die Raume stréomt: offene Dachbalken, zahlreiche
Gauben und groRRe Fenster schaffen ein wohnliches und helles Ambiente. Die
Raumaufteilung ist grof3ziigig und einladend — perfekt, um sich zuriickzuziehen oder
Gaste zu empfangen.

Die derzeitigen Eigentiimer haben in den letzten Jahren mit Bedacht neue Bodenbelage
verlegt und die Wohnung in einem gepflegten, harmonischen Zustand erhalten.
Besonders hervorzuheben ist die Loggia auf der Sudseite: Im offenen Zustand geniel3en
Sie hier unverstellt den Blick in die umliegenden Hiigel und Wiesen, geschlossen
verwandelt sie sich in einen gemitlichen Wintergarten fir ruhige Stunden in jeder
Jahreszeit.

Der Fahrstuhl, der dezent und stilvoll in die Fassade integriert wurde, bringt Sie bequem
bis auf Ihre Etage — ein seltenes und zugleich praktisches Detail in einem historischen
Gebéude. Fur gemutliche Warme sorgt ein individuell gefertigter Kachelofen, der den
Wohnbereich zu einem behaglichen Mittelpunkt macht.

Ein weiteres Plus ist die Mitbenutzung des Gartens, der Raum fir viele schéne Momente
im Freien bietet. Hier kdnnen Sie im Sommer gemiditlich grillen, in der Sonne entspannen
oder einfach den Blick ins Grline genieRen. Auch fir Kinder ist Platz — ob fiir eine
Hupfburg, Spiele auf der Wiese oder kleine Entdeckungstouren in der Natur direkt vor der
Haustdr.

Diese Wohnung ist mehr als nur ein Zuhause: Sie ist ein gelungener Briickenschlag
zwischen dem Charme vergangener Epochen und dem Komfort der Gegenwart. Ideal fir
alle, die eine besondere Atmosphéare zu schatzen wissen und ein Wohngefiihl suchen,
das weit Uber das Gewohnliche hinausgeht.
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Ausstattung und Detalils

Allgemeine Angaben

- Historisches Schulhaus aus dem spéaten 19. Jahrhundert

- Vollstandiger Dachgeschoss-Neubau im Jahr 2000

- Gepflegter Zustand, laufend instand gehalten

- Neue Bodenbeléage in den letzten 10 Jahren

- Fahrstuhl bis zur Wohnungsetage

- Gartenmitbenutzung (Grillen, Relaxen, Spielmdglichkeiten)

- Historisches Treppenhaus mit Holzgelander

Wohnung

- Offener Wohn- und Essbereich

- Sichtbalken und viel Tageslicht

- Individuell gefertigter Kachelofen

- Helle Einbaukiiche (offen zum Wohnbereich)

- Slidseitige Loggia/Veranda, auch als Wintergarten nutzbar

- Zahlreiche Dachgauben fir eine freundliche Raumatmosphére

- Hochwertige Holz- und Fliesenbdden

- Grol3zugiges Schlafzimmer mit Dachschrage und Holzelementen
Besonderheiten

- Beeindruckende Verbindung aus historischem Charme und modernem Komfort
- Atemberaubender Weitblick ins Griine

- Nur drei weitere Miteigentiimer im Haus

- Harmonische Mischung aus traditionellen Bauelementen und zeitgemafer Ausstattung
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Alles zum Standort

Der Schrothkurort Oberstaufen liegt an der européaischen Wasserscheide zwischen den
Einzugsgebieten des Rheins und der Donau mit ca. 7.820 Einwohnern.

Sportlich Ambitionierte finden neben mehreren Tennisplatzen, eine Langlaufloipe mit
Flutlicht und das bekannte Freizeitbad "Aquaria” mit seiner weitlaufigen Saunalandschaft
vor. Die Skipisten am Hochgrat, am Hindle und in Steibis sowie zahlreichen Golfplatze
sind ebenfalls nur wenige Kilometer entfernt. Das gilt auch fur den groRen Alpsee —
einem Eldorado fir Surfer und Segler.

Auch Freunde des kulinarischen Genusses kommen in der Gegend voll auf Ihre Kosten.
So finden sich in unmittelbarer Nahe zahlreiche interessante Gasthauser sowie
Kasereien mit Direktverkauf. Ein Paradies fur Feinschmecker.

Zum kulturellen Angebot sei erwdhnt: Bregenz am Bodensee mit seiner bekannten
Seeblihne. Zug - und Busanbindung sind im ca. 8 Kilometer entfernten Oberstaufen
vorhanden. Die beiden nachsten Flughafen sind Memmingen und Friedrichshafen.

Eine hauséarztliche Versorgung ist in Oberstaufen sichergestellt. Einkaufsmdoglichkeiten
fur den alltdglichen Bedarf sind mit einem Feneberg, einem Norma und einer Kaserei
stets vorhanden. Die einladende FuRgangerzone im Ortskern ladt mit zahlreichen
Boutiquen und Geschaften zu einem Shoppingbummel ein.

Das Bildungsangebot erstreckt sich in Oberstaufen auf eine Kinderkrippe, einen
Kindergarten, eine Grund- und Mittelschule.

Entfernungen in die nachst gro3eren Stadte:
-Kempten: 40 km

-Oberstdorf: 40 km

-Memmingen: 77 km

-Munchen: 169 km

-Schloss Neuschwanstein: 76 km

-Lindau (Bodensee): 36 km
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Peer Hessemer

BeethovenstralRe 9, 87435 Kempten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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